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Preambule

Lerapportannuel sur I'accés au logement social en 2014 est exceptionnellement présenté en 2015
sous la forme de deux documents séparés, partie 1 et partie 2.

L'année 2014 est en effet particuliére parce c’est 'année du lancement de la Cotation parisienne,
cette nouvelle information synthétique que la Ville de Paris a décidé d’utiliser depuis le 1¢" octobre
pour désigner des candidats sur les logements de son contingent de réservation. La présentation
de la cotation et de la demande selon cette nouvelle approche impose d’étoffer le travail habituel,
et il est apparu plus pertinent de scinder le document habituel en deux parties, pour en faciliter
la lecture.

La partie 1 du rapport annuel sur l'accés au logement social a Paris en 2014 a été publiée en
novembre 2015 : elle est consacrée a 'analyse du parc de logements sociaux au 1" janvier 2015, a
son évolution au cours des années récentes et a 'analyse des demandes de logements qui étaient
actives au 31 décembre 2014.

Le présent document constitue la partie 2 du rapport annuel sur 'accés au logement social a Paris
en 2014 : il est consacré a l'analyse des désignations et des attributions de logements au cours
de 'année 2014, il donne un premier apercu des désignations réalisées par la Ville de Paris en
utilisant la cotation, et dresse un bilan annuel de I'application du DALO et de l'accord collectif
départemental a Paris. Il comporte également un examen particulier des attributions de logement
aux demandeurs ayant « violences familiales » parmi les motifs de leur demande.



L'attribution d'un logement
du parc locatif social
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1- Ceslogements a loyer libre sont
théoriquement alloués sans étre
soumis a des plafonds de ressources.
La Ville de Paris a cependant demandé
aux bailleurs qui lui sont associés
(Paris Habitat, RIVP, ELOGIE, SIEMP)
d‘attribuer sous plafonds PLS les loge-
ments a loyer libre dont ils disposent.
2 - L'enquéte n‘apporte pas en
revanche d’informations sur l'origine
géographique des ménages qui ont
obtenu unlogement a Paris.

3 - Deux catégories: les logements
sont soit « conventionnés », c’est-a-
dire PLAI, PLUS, PLS et assimilés le
plus souvent logements sociaux au
sens de laloi SRU, ou « non conven-
tionnés », c'est-a-dire PLI ou assimilés
etloyers libres.

L'attribution d’'un logement
du parc locatif social

Le processus aboutissant a l'attribution d'un logement social se décompose en plusieurs étapes:

* le logement libre est mis a disposition du réservataire par le bailleur social ;

* le réservataire désigne trois candidats au bailleur;

* le bailleur examine les candidatures et attribue le logement a un des candidats proposés par le
réservataire par le biais de sa commission d’attribution.

L'ensemble des logements gérés par les bailleurs sociaux sur le territoire parisien sont ici dénommeés
« logements sociaux » de maniere un peu abusive. Un certain nombre de logements « intermé-
diaires » voire a loyer libre! font en effet partie de cet ensemble.

Seules les attributions des logements locatifs définis au L441-1 du Code de la construction et de
I'habitation sont précisément encadrées par la loi. Les modalités d’attribution des autres logements
gérés par les bailleurs sociaux ne sont pas légalement encadrées de maniére aussi précise. Les
bailleurs ont cependant souvent recours a des procédures similaires pour attribuer ces logements.

L'enquéte annuelle de I’Apur sur le parc et les attributions

Chaque année depuis 2012, 'Apur réalise au deuxiéme trimestre, une enquéte aupres des
bailleurs sociaux parisiens pour quantifier le parc de logements familiaux gérés a Paris par les
bailleurs sociaux au 1" janvier de I'année d’enquéte et quantifier les attributions réalisées au
cours de 'année écoulée. Lenquéte 2015 porte donc sur le parc de logements familiaux gérés
a Paris par les bailleurs sociaux au 1¢ janvier 2015 et sur les attributions de logements (baux
signés) réalisés au cours de I'année 2014.

Tous les bailleurs gérant plus de 50 logements sociaux familiaux selon le Répertoire du parc
locatif social (RPLS) au 1* janvier 2014 ont été enquétés. Les bailleurs apparaissant dans RPLS
2014 gérant moins de 50 logements familiaux représentent seulement 228 logements familiaux.
Quelques bailleurs non suivis dans le RPLS mais dont le patrimoine est considéré dans le cadre
de I'Inventaire SRU ont également été enquétés.

Les informations collectées aupres des principaux bailleurs parisiens sur les logements familiaux
attribués dans le cadre de 'enquéte sont 'arrondissement ou se situe le logement?, la catégo-
rie du logement (logements conventionnés et logements non conventionnés) > et l'organisme
réservataire du logement qui est en droit de désigner des candidats au bailleur social quand
le logement est libre d’'occupation. Les attributions de logements réalisées au cours de 'année
2014 étaient également a détailler selon les plafonds de ressources applicables aux logements
attribués, mais aussi selon le niveau des ressources des ménages bénéficiaires exprimé vis-a-vis
des plafonds de ressources légaux. Le rapprochement de ces deux derniers tableaux permet
d’apprécier I'adéquation entre la catégorie de logement attribué et la situation des ménages
bénéficiaires en termes de ressources.

Le questionnaire de I'enquéte 2015 est similaire a celui utilisé 'année précédente. Il est dispo-
nible en annexe du présent document.






Les modalites d'acces
aux logements des bailleurs sociaux

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

11






4 - Pour loger les personnels fonction-

naires sur Paris, I’Etat dispose de:

e la procédure réglementaire 5 % issue
de l'article R. 441-5 du Code de la
Construction et de I’'Habitation (CCH).
Les bénéficiaires sont les agents de
I"Etat en poste en administration cen-
trale ou dansles services déconcentrés
de I'Etatimplantés a Paris (dispositif
régi par la circulaire n® 93-14 du 28
mars1993);

* la procédure interministérielle FARIF
(Fonds d’Aménagement de la Région
d’lle-de-France)/ADELI (Agents De
I’Etat Logements Interministériels).
Ce dispositif reléve des dispositions
de l'article R. 314-4 du CCH. Il sagit
des réservations conventionnelles de
logements réalisées par le biais d'un
financement spécifique interministé-
riel (crédits inscrits au chapitre 57-06,
article 20, du budget des services
généraux du Premier ministre). Les bé-
néficiaires sont les mémes que pour le
5%, le dispositif est également régi par
la circulaire n®93-14 du 28 mars 1993;

e la procédure CIAS (comité interminis-
tériel d'action sociale). Mise en place en
1988, cette procédure découle des cré-
dits d'action sociale du ministére de la
fonction publique al’échelon régional,
elle est réservée a un public plus large
composé des agents de I'Etat en poste
en administration centrale ou dans les
services déconcentrés d’lle-de-France
(procédure définie par la circulaire de
lafonction publique FP/4-00909 du 4
février 2000).

La gestion des attributions est fondée

surun nombre de points obtenus au re-

gard de critéres recensés dans une fiche
points instaurée par circulaire de la fonc-
tion publique susvisée, dans le cadre du

CIAS. Dans un souci d’harmonisation et

d'équité, cette fiche a points, actualisée

enjuin 2011, est utilisée pour les 3 dispo-
sitifs. La gestion de I'ensemble du parc
reléve donc d’une procédure harmonisée
quel que soit le financement.

5-20% est le pourcentage maximum

de réservations autorisé par la régle-

mentation en contrepartie des garanties

d’emprunt.

6 - Il sagit soit d’un droit d'attribution

directe, soit d’un droit de proposition

dattribution (désignation).

7 - La contribution des entreprises n'a

pas été substantiellement allégée pour

autant, puisqu’elle représente actuel-
lement 0,95 % de la masse salariale. La
différence, soit 0,50 %, est versée au

Fonds National d’Aide au Logement

(FNAL), qui finance diverses allocations

logement sans contrepartie pour les

entreprises.

8 - Désignation unique: réservation, par

un organisme, d'un logement ouvrant

droit a la désignation d’un seul locataire.

Droit de suite: réservation, parun

organisme, d'un logement ouvrant droit

aladésignation successive de locataires

pendant une durée moyenne allantde 5

ansal5ans.

Les modalites d’acces
aux logements des bailleurs
soclauX

Les droits de réservation

Les organismes réservataires

Les bailleurs sociaux (Paris Habitat, RIVP, Immobiliére 3F, etc.) signent des conventions avec
les différents organismes qui contribuent au financement ou a la réhabilitation des logements
constituant leur parc et leur ouvrent en contrepartie des droits de réservation. Les principaux
organismes qui disposent aujourd’hui de droits de réservation sur les logements parisiens gérés
par les bailleurs sociaux sont :

L’Etat

* A Paris, I'Etat dispose du fait de la loi de droits de réservation sur 30 % des programmes neufs
de logements sociaux ou ayant fait l'objet de travaux de réhabilitation: 25 % sont destinés a
des ménages prioritaires et 5 % sont réservés aux fonctionnaires. L'Etat dispose également de
droits de réservation sur du patrimoine ancien, notamment quand les logements sont devenus
sociaux au sens de la loi SRU suite a un conventionnement sans travaux. La DRIHL, la Préfecture
de Police de Paris et certains ministéres disposent enfin pour le logement de leurs agents de
réservations spécialement acquises aupres de différents bailleurs parisiens (dispositifs FARIF,
CIAS...). L'Etat gére ces derniéres réservations dans une logique similaire a celles des collecteurs
d’Action Logement*.

La Ville de Paris

* Lorsque la Ville de Paris accorde sa garantie d'emprunt, elle dispose en contrepartie de 20 %
des réservations du programme de logements réalisé ®. Elle dispose également de droits de
désignation sur les immeubles de logement au titre des subventions qu’elle apporte,
contribuant au financement du logement social. Elle bénéficie enfin de droits de réservations
sur 'ensemble du parc non conventionné dont elle a confié la gestion a divers bailleurs sociaux
parisiens. Une partie des attributions annuelles est réalisée au bénéfice des agents de la Ville de
Paris, mais il n'y a pas d'immeuble spécifiquement réservé aux agents. L'article L. 2511-20 du
Code Général des Collectivités Territoriales précise la répartition des logements sur le territoire
de Paris dont l'attribution ® reléve de la commune (y compris les logements réservés dans le cadre
de conventions de réservation): les désignations au bailleur pour attribution sont faites pour
moitié par les maires d’'arrondissement et pour moitié par le maire de Paris.

Les organismes collecteurs du 1 % logement regroupés au sein d’Action logement
* Action Logement est la dénomination usuelle de la Participation des Employeurs a I'Effort de
Construction, instituée en 1953 pour les entreprises du secteur privé non agricole. A l'origine,
celles-ci devaient consacrer 1 % de leur masse salariale au financement de la résidence principale
des salariés. Apres des baisses successives, ce taux est fixé depuis 1992 a 0,45 %7. Les différents
collecteurs de la taxe disposent de droits de désignation sur les immeubles qu’ils ont subven-
tionnés. Ils en font profiter les salariés des entreprises qui ont contribué au financement des
logements concernés. Selon le cas, il s’agira de droits de désignation unique ou de droits de suite?.
- La Région Ile-de-France, diverses institutions, des associations, mais aussi certaines
entreprises disposent également de droits de réservation qui leur permettent de proposer des
candidats aux gestionnaires de logements.
- Les bailleurs eux-mémes qui disposent souvent d’'un contingent propre, issus des droits de
réservation non commercialisés ou échus sur le parc ancien. Le contingent propre de Paris
Habitat est particuliérement important.
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Les réservations dans le parc de logements parisiens
gérés par les bailleurs sociaux: catégorie de réservataires
et localisation des logements

Au 1° janvier 2015, la Ville de Paris est le premier réservataire sur le territoire parisien avec 35,2 %
des logements gérés par les bailleurs sociaux. L'Etat est le deuxiéme réservataire (25,4 %), en
cumulant ses réservations dédiées aux demandeurs prioritaires (18,4 %), ses réservations dédiées
aux fonctionnaires et agents publics (3,3 %), et les réservations directes de certains ministéres et
organismes publics (3,6 %) °. Les bailleurs eux-mémes (essentiellement Paris Habitat a 82,1 %)
sont le troisieéme réservataire avec 22,9 % des réservations. Les employeurs et collecteurs du 1 %
regroupent 12,6 % des réservations et les Autres réservataires 2,5 %. La Région est réservataire
de moins de 1 % des logements gérés a Paris par les bailleurs sociaux.

Les logements gérés par les bailleurs sociaux au 1* janvier 2014, par organisme réservataire
et catégorie de logement

Etat 7755 3,3% SRU
(fonctionnaire et agents publics) 99 7854 B Non SRU
Etat 43462 18,4%
(prioritaires au sens de l'article L. 441-1) 199 43661

| 1212 0,7%

Région lle-de-France 541 1753

Ville de Paris

Etablissements publics, [| 1339 0,7 %
autres collectivités territoriales et EPCI 273 1612
Employeur et organismes 21050 12,6%
collecteurs du 1 % Logement 8691 29741
Réservation de I'Etat pour |
le logement des fonctionnaires au moyen 5602 3,6%
des conventions prévues aux articles 2955 8557
R.314-4,R.314-16 ou R. 314-21 |
\ ) 3694 2,5%
Autres réservataires I 2245 5939
Non réservé 0518 22,9 %
3760 54278
T T
0 20000 40 000 60000 80000

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1 janvier 2015 et les attributions au cours de l'année 2014, Apur 2015

La majorité des logements gérés par les bailleurs sociaux sont situés dans les arrondissements
périphériques, notamment dans les 20¢, 19¢ et 13¢ arrondissements. Les réservataires ne se dis-
tinguent pas par la localisation des logements constituant leur contingent sur le territoire parisien.
Les réservataires regroupés dans la catégorie « Autres » et, dans une moindre mesure, I'Etat pourle
logement des fonctionnaires au moyen des conventions prévues aux articles R. 314-4, R. 314-16 ou
R. 314-21, les employeurs et organismes collecteurs du 1 % logement et la Région Ile-de-France,
ont cependant en proportion dans leur contingent plus de logements au cceur de la Capitale dans
les arrondissements centraux, que les autres réservataires.

14

51948 35,2%
31441 83389
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9 - On notera que certaines
réservations de I'Etat et de ses
établissements publics sont parfois
mal classées par les bailleurs et ne
sont pas comptabilisés dans cette
catégorie de réservation, mais sont
comptabilisés en tant que réservations
«Employeurs... » ou « Autres réserva-
taires ». De méme, certains logements
sont considérés comme réservés a des
demandeurs prioritaires, alors qu'ils
reléevent en fait des réservations de
I'Etat au bénéfice des fonctionnaires
etagents publics. Cette information
n’est pas toujours bien reportée dans
les bases de gestion informatiques des
bailleurs.



Les logements gérés par les bailleurs sociaux au 1* janvier 2015, selon I'arrondissement et par réservataire

Arrondissement du logement

1°au7¢ 8%aull® 12¢au 16° 17¢au 20¢°
Etat e y
(fonctionnaires et agents publics) »  J 3314 3613
Btat 1701 3723 17781 20456
(prioritaires au sens de l'article L. 441-1)
Région lle-de-France 56 190 699 808
Ville de Paris 3624 6351 38825 34589
Etablissements publics,
autres collectivités 40 215 810 487
territoriales et EPCI
Employeur et organismes 903 3519 11161 14158
collecteurs du 1 % Logement
Réservation de I'Etat pour le logement
des fonctionnaires au moyen
des conventions prévues aux articles » . ‘
R.314-4,R.314-16 ou R. 314-21
Autres réservataires 204 1325 2189 2221
Non réservé 1690 3040 22614 26 935

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1 janvier 2015 et les attributions au cours de l'année 2014, Apur 2015

De par la loi, I'Etat a droit & 30 % des réservations lors du conventionnement d’'un ensemble de
logements: ces réservations correspondent a « Etat (fonctionnaires et agents publics) » et « Etat

(prioritaire au sens de l'article L. 441-1) ».

Toutefois, en considérant I'ensemble du parc de logements gérés (logements conventionnés et
non conventionnés) dont certains sont trés anciens, la part des réservations de 'Etat au titre d
« 30 % » dans le total des logements gérés varie selon les bailleurs. Elle est particuliérement faible
chez les bailleurs qui ont peu de logements conventionnés. En revanche, il est possible que I'Etat
en tant quemployeur (Ministéres divers, ALPAF, FARIF, CIAS...) puisse avoir des réservations chez
ces bailleurs: ce sont les réservations « 5-Réservation de I'Etat pour le logement des fonctionnaires
au moyen des conventions prévues aux articles R. 314-4, R. 314-16 ou R. 314-21 ». Deux bailleurs
sont particuliérement concernés par ce type de réservation : la SNI Ile-de-France avec 37,6 % des

logements de son parc et RLF '° avec 82,0 % de ses logements.

La Ville de Paris dispose en proportion de nombreuses réservations dans le parc de Paris Habitat
(29,8 % du total des logements de Paris Habitat) et surtout dans le parc des bailleurs « sociétés
d’économie mixte » dont elle est actionnaire majoritaire (RIVP, ELOGIE, SIEMP) avec toujours

plus de 50 % des droits de réservation.

10 - Résidences le Logement des
Fonctionnaires.



Avec pres de 160 000 logements, Paris Habitat et la RIVP sont les propriétaires/gestionnaires de
pres des deux tiers (65,1 %) de l'ensemble des logements gérés (conventionnés et non conven-
tionnés) par les bailleurs sociaux sur le territoire parisien au 1¢ janvier 2015.

Les collecteurs du 1 % et les entreprises (qui sont classées en « Autres ») ont en réservation une
bonne partie des logements gérés par les principales Entreprises Sociales pour I'Habitat (ESH)

présentes sur le territoire parisien (quasi systématiquement plus de 40 % des droits de réservation).

Enfin, certains bailleurs se distinguent avec un contingent propre important : Paris Habitat, Immo-
biliere 3F, ICF HABITAT-LA SABLIERE, EFIDIS, SNI Ile-de-France DOMAXIS, etc.

Les logements gérés par les bailleurs sociaux au 1¢ janvier 2015, par bailleur et par réservataire

ICF La Sabliére

M Etat fonctionnaires et agents publics [ Etablissements publics, autres collectivités [T Autres réservataires
[ Etat prioritaire au sens de l'article L. 441-1 territoriales et EPCI [ Non réservé
Employeur et organismes collecteurs du 1 % Logement [ Réservation de 'Etat pour le logement des

P e fonctionnaires au moyen des conventions
= Rﬁ?";n fle fje France prévues aux articles R. 314-4, R. 314-16
[7 Ville de Paris oUR. 314-21

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1* janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014, Apur 2015
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Les réservations dans le parc de logements parisiens
gérés par les bailleurs sociaux: Conventionnement
et plafonds de ressources applicables aux logements

Plus d'un logement sur 5 gérés par les bailleurs sociaux a Paris est un logement non conventionné.
Ces logements ne sont pas de ce fait dans la grande majorité des cas comptabilisés comme logement
social au titre de la loi SRU " modifiée, et ne sont pas considérés pour l'atteinte des objectifs de
pourcentage de logement social fixés par cette loi. Pour autant, ces logements sont mobilisés par
les bailleurs sociaux du territoire pour répondre a la demande de logement, et ils sont le plus sou-
vent loués a des niveaux de loyers sensiblement inférieurs a ceux du parc locatif privé. Une bonne
partie de ces logements ne sont soumis légalement a aucun plafond de ressources, cependant la
Ville de Paris a demandé aux bailleurs (notamment aux bailleurs qui lui sont liés) de soumettre
les attributions de ces logements aux plafonds PLS.

Répartition des logements gérés par les bailleurs sociaux au 1 janvier 2015, par organisme réservataire et catégorie de financement

Nombre total
de logements gérés

Etat

(fonctionnaire et agents publics) % 7854
(prioritaires au sens de l'article L. 44?;; % 43661
Région lle-de-France 1753
Ville de Paris 83389
. 'Etablisslemv.snts publics, 1612

autres collectivités territoriales et EPCI
Employeur et organismes 29 741

collecteurs du 1 % Logement

Réservation de I'Etat pour

le logement des fonctionnaires au moyen 8557
des conventions prévues aux articles
R.314-4,R.314-16 ouR. 314-21

Autres réservataires 5939
Non réservé 54278
T T T T T 1
0% 20% 40% 60 % 80 % 100 %
[ Conventionnés M Non conventionnés

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1¢ janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014, Apur 2015

11-...dans la majorité des cas.

12 - Leslogements non conventionnés
représentent 40,0 % des logements
réservés a la Ville de Paris. Ce pour-
centage devrait diminuer dans I"avenir,
en lien avec le conventionnement
progressif d’une partie des logements.

La Ville de Paris est réservataire de 62,6 % des logements non conventionnés gérés par les bailleurs
sociaux sur le territoire parisien '%. Les collecteurs du 1 % détiennent des droits de réservation sur
17,3 % de ce parc et I'Etat pour le logement des fonctionnaires au moyen des conventions prévues aux
articlesR. 314-4, R. 314-16 ou R. 314-21 en détient 5,9 %. Les bailleurs sociaux sur leur contingent
propre et les autres réservataires disposent respectivement 7,5 % et 4,5 % de ces logements.
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Les différents réservataires des logements situés a Paris gérés par les bailleurs sociaux ont des parcs
de logements réservés assez différents, pour ce qui est des plafonds de ressources applicables lors
d’une attribution de logement.

Les logements soumis a des plafonds inférieurs aux plafonds PLAI représentent moins de 2,4 %
del'ensemble des logements. La proportion de logements soumis légalement a des plafonds supé-
rieurs aux plafonds PLS ou sans plafonds est supérieure a 22,1 %. Une fraction importante de ces
logements sans plafonds est cependant soumise de facto aux plafonds PLS lors de leurs attributions.

La Ville de Paris est en effet réservataire d'un grand nombre de logements soumis légalement a
des plafonds supérieurs aux plafonds PLS ou sans contrainte de plafonds (31,1 % des logements
de son contingent de réservation) et elle a obtenu de la majorité des bailleurs gestionnaires que
ces logements soient toutefois soumis lors de leur attribution aux plafonds PLS 3.

Les employeurs et organismes collecteurs du 1 % logement, I'Etat pour ses réservations pour le
logement des fonctionnaires au moyen des conventions prévues aux articles R. 314-4, R. 314-16
ou R. 314-21, les Autres réservataires et la Région Ile-de-France ont également un pourcentage
important de logements soumis a des plafonds supérieurs aux plafonds PLS voire sans plafonds
(dans l'ordre, 30,4 %, 36,1 %, 29,9 % et 31,0 %).

Les attributions qui sont faites par les bailleurs dans ces différentes catégories de logements sont
détaillées plus loin dans la présente étude.

13 - Ces logements ne sont pas cependant
devenus de réels logements PLS. Ils de-
meurent des logements non conventionnés
et de ce fait ne sont soumis ni aux enquétes
sociales triennales (OPS), ni au mécanisme
du supplément de loyer de solidarité (SLS).
Ils ne sont pas non plus comptabilisés
comme logement social au titre de la loi
SRU. Dans I'enquéte 2015, avec I'objectif
d’homogénéiser les réponses fournies par
les différents bailleurs enquétés, il a été
explicitement demandé aux bailleurs de
décrire leur parc de logement en fonction
du plafond réglementaire applicable, et de
ne pas assimiler les logements sans plafond
réglementaire a des logements soumis aux
plafonds PLS (méme si ceux-ci ont fait I'ob-
Jjet de délibérations spécifiques pour leur
appliquer les plafonds PLS). Les enquétes
des années précédentes n'intégraient pas
cette consigne.

Les logements gérés par les bailleurs sociaux au 1* janvier 2015, par organisme réservataire et par plafonds de ressource réglementaires

Plafonds de ressources réglementaires

Plafonds PLAI Plafonds PLUS Plafonds PLS Plafonds PLI Pas de plafonds
ou > PLI
S Etat 226 6689 665 6 79
(fonctionnaires et agents publics)
Etat .
1579 7 047 2 101 340
(prioritaires au sens de larticle L. 441-1) g 370 389
Région lle-de-France 101 879 229 486 56
Ville de Paris 2268 46112 8586 6246 19517
Etablissements publics,
autres collectivités 13 1238 88 3
territoriales et EPCI
Employeur et organismes 848 16312 2859 3707 5019
collecteurs du 1 % Logement
Réservation de I'Etat pour le logement
des fonctionnaires au moyen , . p
des conventions prévues aux articles i ‘ > 1@
R.314-4,R.314-16 ou R. 314-21
Autres réservataires 5 3257 746 87 1363
Non réservé 501 41017 1617 1895 8998

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1 janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014, Apur 2015
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14 - L'article 86 de la loi du 6 a0t 2015
pour la croissance, 'activité et I'égalité des
chances économiques raméne ce délai a

1 mois a compter de la date d’application
de la loi, dans la majorité des conventions
existantes, et dans les nouvelles conven-
tions signées.

Mise a disposition des logements, désignation
des candidats et attribution des logements

La mise a disposition des logements

Quand un logement se libere, le bailleur informe le réservataire du logement concerné pour que
celui-ci lui propose un candidat. Les logements neufs sont mis a disposition de leurs réservataires
respectifs dés qu’ils sont livrés.

Les logements libérés qui n'appartiennent a aucun contingent constituent le contingent propre
du bailleur et sont a sa disposition des qu'ils se libérent. Le bailleur peut soit attribuer lui-méme
ces logements, soit proposer a un réservataire, contre rémunération, de lui mettre le logement a
disposition pour un tour ou plusieurs.

Il faut noter que la convention de réservation signée entre le bailleur et chaque réservataire fixe
un délai maximum pour l'attribution du logement. Le délai conventionnel est dans la majorité
des cas de 3 mois . Ce délai ne signifie pas que le réservataire dispose de 3 mois pour désigner
des candidats mais que si au bout de trois mois, le logement n'est pas attribué a un candidat, le
bailleur peut reprendre le logement pour un tour de location. Le bailleur est alors libre de pro-
poser une mutation a un locataire de son parc, de faire une désignation directe a un demandeur
de logement social ou de vendre ce « droit de tirage » a un autre réservataire qui lui désignera un
candidat éligible au logement social.

La désignation des candidats

Depuis le décret du 28 novembre 2007 relatif notamment a l'attribution des logements locatifs
sociaux, les modalités de désignation des candidats ont évolué: les commissions des bailleurs qui
attribuent les logements aux candidats désignés par les réservataires doivent dorénavant examiner
trois demandes au lieu d'une pour un méme logement a attribuer, sauf en cas d’insuffisance du
nombre des candidats ou en cas de désignation par le Préfet d'un ménage dont le relogement a été
reconnu prioritaire et urgent par la commission de médiation DALO (décret du 22 avril 2010), ou
dans le cadre d'un relogement de droit. L'organisme réservataire doit donc proposer trois candi-
dats au bailleur social, depuis ce décret, pour chaque logement social qui est mis a sa disposition.

L'attribution des logements

Le réservataire ne dispose que d’un droit de désignation; la décision d’attribution finale revient a
l'organisme gestionnaire du logement. Cette décision est prise par une commission d’attribution.

La composition des commissions d’attribution des bailleurs chargée d’attribuer nominativement
chaque logement locatif est fixée réglementairement. La commission d’attribution est composée
de six membres délibérateurs désignés par le conseil d’administration du bailleur qui élisent en
leur sein un président. Le Maire de Paris est également représenté comme membre délibérateur
avec une voix prépondérante. Le Préfet est représenté a sa demande, les Maires d’arrondissement
concernés sont invités a titre consultatif, et des associations de locataires sont également présentes.
Apreés accord de cette commission, le candidat retenu peut signer 'engagement de location et
entrer dans les lieux.

Les commissions des bailleurs doivent vérifier, pour chaque attribution, que les conditions régle-
mentaires et que les criteres de priorité sont respectés. Préalablement a l'attribution, les services
des bailleurs sociaux consolident et actualisent les données des dossiers des demandeurs proposés
par le réservataire, ce qui peut conduire a modifier substantiellement I'appréciation des différentes
demandes au moment de la commission d’attribution.

D’apres les données du répertoire du parc locatif social au 1¢ janvier 2014 (RPLS), le loyer moyen
apparaissant sur les baux signés au cours de 'année 2013 (loyer principal uniquement) concer-
nant des logements situés a Paris, est de 9,44 € par m? de surface habitable, toutes catégories de
logements confondues (logements conventionnés et non conventionnés).
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Les conditions d'acces aux logements

L'acces aux logements PLAI, PLUS et assimilés

Dans un programme PLUS !> (prét locatif a usage social), au moins 30 % des logements doivent
étre occupés par des ménages dont les ressources ne dépassent pas 60 % du plafond PLUS et un
maximum de 10 % des logements peut étre attribué a des ménages dépassant le plafond PLUS
dans la limite de 120 %.

Le plafond de ressources conditionnant l'accés a un logement PLUS pour un ménage de deux
personnes s'établit en 2014 a 34 403 euros (revenu fiscal de référence de 'année n-2) 6.

Lattribution des logements PLAI'7 et assimilés (PLAA, PLATS, PLALM) est soumise au respect de
plafonds de ressources voisins de 60 % de ceux requis en matiére de logements PLUS.

De trés nombreuses catégories de logements sont aujourd’hui assimilées au PLUS en matiére de
plafonds de ressources a respecter pour le ménage locataire, notamment les logements PLA et HLM.

D’aprés les données du répertoire du parc locatif social (RPLS) au 1¢ janvier 2014 (derniéres
données disponibles), le loyer moyen apparaissant sur les baux signés au cours de 'année 2013
(loyer principal uniquement) est de 7,42 € par m? de surface habitable pour des logements PLAI
et assimilés situés a Paris et de 7,69 € par m? de surface habitable pour des logements PLUS et
assimilés situés a Paris.

L'acces aux logements PLS et assimilés

Les logements PLS (préts locatifs sociaux) sont des logements dont l'attribution est soumise a des
plafonds de ressources représentant 130 % des plafonds PLUS. Le plafond de ressources condi-
tionnant l'acces & un logement PLS pour un ménage de deux personnes s’établit ainsi en 2014 a
44 724 euros (revenu fiscal de référence de I'année n-2).

Plusieurs catégories de logement sont assimilées au PLS en matiére de plafonds de ressources a
respecter pour le ménage locataire, notamment les logements PCL et les logements ILN.

D’aprés les données du répertoire du parc locatif social (RPLS) au 1¢ janvier 2014 (derniéres
données disponibles), le loyer moyen apparaissant sur les baux signés au cours de 'année 2013
(loyer principal uniquement) est de 10,95 € par m? de surface habitable pour des logements PLS
situés a Paris.

L'accés aux logements PLI et aux logements a loyers libres

Les logements PLI (préts locatifs intermédiaires) sont des logements qui ne sont pas considérés
comme des logements sociaux au sens de la loi SRU mais dont l'accés est toutefois soumis a un
plafond de ressources révisé réguliérement. En 2014, le plafond de ressources conditionnant 'acces
a un logement PLI pour un ménage de deux personnes s’établit a 61 925 euros (revenu fiscal de
référence de 'année n-2).

Les logements a loyer libre gérés par les bailleurs sociaux parisiens ne sont, par définition, sou-
mis ni a des plafonds de ressources légaux, ni a des niveaux de loyers encadrés. Cependant, a la
demande de la Ville de Paris, dans un souci de transparence et pour mieux répondre a lademande,
les bailleurs liés a la Ville (Paris Habitat, RIVP, ELOGIE, SIEMP) ont fait adopter par leur conseil
d’administration une délibération selon laquelle ces logements sont attribués sous plafonds PLS.
Les autres bailleurs et réservataires ont adopté des pratiques relativement similaires pour leurs
logements situés a Paris.

D’aprés les données du répertoire du parc locatif social (RPLS) au 1¢ janvier 2014 (derniéres
données disponibles), le loyer moyen apparaissant sur les baux signés au cours de 'année 2013
(loyer principal uniquement), est de 12,65 € par m? de surface habitable pour des logements PLI,
a loyer libre et assimilés situés a Paris.
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15 - Leslogements PLUS bénéficient
d'une aide directe de I'Etat dans le
cadre d'un conventionnement et
ouvrent droit a I'aide personnalisée
auxlogements (APL).

16 - Les plafonds de ressources
conditionnant I'accés aux différentes
catégories de logements au 1* janvier
2014 sont présentés en annexe. Ce
sont ceux qui étaient valables au cours
del'année 2014.

17 - Construits avec I'aide directe de
I'Etat, les PLAl ouvrent également
droital’APL.



12 200 ménages
demandeurs de logement social
ont obtenu un logement a Paris

au cours de I'année 2014
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12200 ménages demandeurs
de logement social ont
obtenu un logement a Paris
au cours de l'année 2014

Les bailleurs sociaux qui ont répondu a 'enquéte 2015 de '’APUR, ont déclaré avoir réalisé
11729 attributions de logement au cours de 'année 2014, dont 11701 attributions pour les
seuls bailleurs qui avaient déja répondu a 'enquéte de 2013. Rapporté aux déclarations faites en
2014 concernant 'année 2013, ce nombre est en hausse (+ 4,7 %) : ces bailleurs avaient en effet
déclaré 11 180 attributions en 2013. Ces bailleurs représentaient 95,7 % du nombre estimé total
d’attributions (baux signés) réalisées a Paris au cours de 'année 2013 (11 685 attributions). En
considérant que cette part est maintenue en 2014, le nombre total d’attributions (baux signés)
réalisées a Paris au cours de 'année 2014 est estimé a 12230 attributions, en hausse par
rapporta 2013.

Les résultats présentés ci-aprés ne sont cependant pas redressés pour étre calés sur cette estima-
tion, et les calculs sont faits sur la base des effectifs déclarés dans les questionnaires de l'enquéte
2015, soit 11729 attributions au total.

Rotation et mobilité en 2014 dans les logements
familiaux parisiens gérés par les bailleurs sociaux

5,0 %, le nombre d'attributions rapporté
au nombre de logements gérés

La mobilité des ménages dans le parc des logements sociaux est structurellement faible a Paris: le
cotit des logements sur le marché privé rend difficile le départ du logement social.

Selon les résultats de 'enquéte 2015 sur le parc et les attributions de logements, il apparait qu'en
moyenne 5,0 % des logements familiaux gérés a Paris au 1°" janvier 2015 par les bailleurs
sociaux parisiens ont eu un premier ou un nouvel occupant en 2014 3. Ce taux est de 4,8 %
dans les seuls logements conventionnés (PLAI, PLUS, PLS) et de 5,4 % dans les logements non
conventionnés (PLI, LLI, etc.).

Le taux de rotation des logements du parc social
parisien s'est stabilisé et Iégérement redressé au cours
de I'année 2014

Depuis 2010, année de la premiére enquéte Apur, le taux de logements attribués au cours de 'an-
née dans l'ensemble des logements gérés au 1¢" janvier de I'année suivante a diminué de maniere
continue: il est passé de 5,4 % en 2010 a 5,1 % en 2011, puis 5,0 % en 2012 et 4,8 % en 2013. 11
se stabilise en 2014, en remontant a 5,0 %.

Sur les seuls logements conventionnés SRU, le taux passe de 5,3 % en 2010 a 4,9 % en 2011 puis
4,8 % en 2012 et 4,6 % en 2013. 1l se stabilise et remonte a 4,8 % en 2014. Enfin, pour les loge-

18 - Rapport du nombre de baux

signés au cours de I'année 2014 sur ments non conventionnés SRU, le taux est passé de 5,9 % en 20104 5,7 % en 2011, puis 5,4 % en
le nombre de logements gérés au 1 . .
janvier 2015. 2012 et 5,5 % en 2013. Il se stabilise en 2014 a 5,4 %.
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Pour disposer d’un historique sur une plus longue période, il est nécessaire de mobiliser d’autres
sources.

Selon les données issues du Répertoire du parc locatif des bailleurs sociaux (RPLS) ¥, il apparait
que la mobilité dans les logements sociaux a sensiblement baissé au cours de la derniére décennie
et est particuliérement faible depuis 2006 au niveau régional et pas seulement parisien. Le taux
de mobilité des logements sociaux au niveau régional était au plus bas en 2008 a 6,3 %, a atteint
un plus haut en 2011 & 7,2 % pour revenir a 6,7 % en 2012, et continuer a baisser en 2013 pour
atteindre 6,4 %. Dans le méme temps, le taux de mobilité des logements sociaux a Paris est passé
en 2006 sous la barre des 5 %. 1l est repassé au-dessus en 2009, pour rebaisser au cours des années
suivantes et atteindre 4,6 % en 2012. Il est stable a 4,6 % en 2013.

Evolution de la mobilité dans le parc locatif social a Paris et en lle-de-France?®
12%

10,1%
10 %- 9,4%

85% o ou
YA S 718% 7.6%
4% G

8% 47,7 %...8

7.2%

7,0 % 6,8 % 6,8 % 6,7 %

6,2% 6,6 % 64% 65% 439 6%

6,4 %
6.0% 5350 :

6% 5,4.%

55% 54%
4,9%

5,5% 4,8 % 4,6% 4,6%

4% 4,2% 4,9“0

2%

lle-de-France
Paris
T

0%

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Sources : EPLS 1998-2010, RPLS 2011-2013, traitement Apur

La mobilité locative des logements du contingent de réservation
de laVille de Paris de 1998 a 2014

La Ville de Paris exerce un droit de réservation sur 95 820 logements au 1 janvier 2014 gérés
par les bailleurs sociaux sur le territoire parisien. Les chiffres de mobilité sur ce parc sont encore
plus faibles que dans I'ensemble du parc de logements gérés par les bailleurs sociaux. Le taux de
rotation avait fortement baissé en 2006 passantde 5,2 % a 4,1 %. Depuis cette date, il demeure
inférieur aux niveaux observés au cours des 10 années précédentes, et il est au plus bas depuis
2012 (3,7 %) et atteint 3,5 % en 2014.2!

Taux de rotation?? des logements réservés a la Ville de Paris

7%
6,5 %-6,4%
6 %
5,7 %
e 58%
(]
! 52% 52% 53% 530
5%
[
4,5% 8% 45 % 4% )
! 4,3 % 19 - Etavant 2012, deI'enquéte surle
43% parc locatif social (EPLS).
4% 41.9% 00 4.0% 20 - Le taux de mobilité est calculé
i ! ,
37% selon la formule suivante: (Nb d’em-
L ménagements au cours de I'année
3,5% 3,7-% N dans les logements mis en service
3,5% avantle 01/01/N-1)/(Nb de logements
loués ou proposés a lalocation mis en
3% service avant le 01/01/N-1).

T T T T T T T T T T T T T T T T 1
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 21 - Lavaleur du taux de rotation en
’ . 2012 deslogements réservés ala Ville
Source : Ville de Paris, 2015 . . P
de Paris apparaissant dans le précé-
dent rapport (2,88 %) était erronée. La
bonne valeur pour 2012 est 3,7 %.
22 - Le taux de rotationici calculé est
le ratio du nombre de logements libé-
rés au cours de I'année 2014 parmiles
logements réservés au 01/01/2014.
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La particuliére faiblesse des taux de mobilité observée ces derniéres années, outre qu’elle s’'inscrit

dans un phénomene régional et probablement national, a diverses explications :

+ les départs des locataires pour des motifs d’'accession a la propriété se sont raréfiés en raison de
la hausse des prix des logements au cours des quinze derniéres années et de leur maintien a un
niveau tres élevé ;

* les mouvements vers le parc locatif privé sont eux aussi freinés. La hausse des loyers et la contrac-
tion structurelle du parc locatif privé induisent cette faiblesse des mouvements ;

* les bailleurs font également état d’'un allongement des périodes d'inoccupation entre deux loca-
taires, lié aux nombreux diagnostics techniques devenus obligatoires (plomb, amiante, etc.).

Les attributions de logements familiaux
par categorie et par bailleur

9031 logements conventionnés SRU et 2 698 logements
non conventionnés SRU

Les 11729 logements attribués (baux signés) au cours de I'année 2014 se répartissent en 9031
logements conventionnés SRU (77,0 % contre 75,0 % en 2013) et 2698 logements non conven-
tionnés SRU (23,0 % contre 25,0 % en 2013). La répartition entre logements SRU et non SRU
est légerement différente de ce qu'elle était en 2013 : la part des logements SRU attribués est plus
importante en 2014 qu'en 2013.

Paris Habitat et la RIVP ont réalisé 59,4 %
des attributions de logements a Paris en 2014

La répartition des logements attribués par les différents bailleurs parisiens est relativement
conforme a celle de I'ensemble du parc social a Paris: Paris Habitat et la RIVP ont attribué 6970
logements au cours de 'année 2014, soit 59,4 % de I'ensemble des attributions de logement
réalisées au cours de I'année 2014 4 Paris par les bailleurs ayant répondu a 'enquéte Apur 2015.

Ménages relogés a Paris par un bailleur social au cours de I'année 2014, par bailleur

Bailleurs convertionnés SRU | conventionnés SRy | Total général
PARIS HABITAT OPH 3776 757 4533
RIVP 1838 599 2437
ELOGIE 535 284 819
Immobiliere 3F 543 152 695
ICF LASABLIERE 446 59 505
SNI 122 280 402
SIEMP 333 42 375
EFIDIS 259 26 285
BATIGERE 250 21 271
OGIF et SNR 32 149 181
HSF 85 75 160
Logement il :
Residerce L ogemen 2 g
LOGIREP 71 37 108
DOMAXIS 83 19 102
gglilll(e)gﬁzg\éenienr:?;gsttribués >00 109 609
Total général 9031 2698 11729

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1 janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014, Apur 2015
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A titre de comparaison, ces deux bailleurs concentrent 67 % des logements constituant le parc
social parisien.

Leur part dans le total des attributions effectuées au cours de 'année 2014 est moindre que celle
observée en 2013 (elle était de 62,7 % a périmétre constant) en raison d’'un nombre moins élevé
d’attributions réalisées par Paris Habitat en 2014 par rapport a 2013, alors que celui de la RIVP
augmente.

Les plafonds de ressources applicables
aux logements attribués: 60 % des logements
sont soumis aux plafonds PLUS

Chaque bailleur était invité a préciser les plafonds de ressources applicables aux logements attri-
bués au cours de 'année 2014, que ces logements soient conventionnés ou non conventionnés.

La proportion de logements soumis légalement a des plafonds de loyers supérieurs aux plafonds
PLS, ou sans plafonds est supérieure a 22,6 % *. Cependant, une bonne partie de ces logements
sont en pratique soumis aux plafonds PLS. Les logements légalement soumis a des plafonds de
loyers inférieurs aux plafonds PLAI représentent moins de 4 % des logements.

La répartition des logements attribués selon les plafonds de ressources applicables varie sen-
siblement selon les bailleurs. C'est une traduction de la structure et de I'ancienneté du parc de
logements de chaque bailleur et de ses liens plus ou moins prononcés avec certaines catégories
de réservataires.

Les logements attribués au cours de I'année 2014 par les bailleurs sociaux,
par plafonds de ressources applicables

PARIS HABITAT OPH

ELOGIE

Immobiliére 3F

I
RIVP I
]

ICF LA SABLIERE

SNI

SIEMP
EFIDIS

BATIGERE

OGIF et SNR

HSF

Logement Francilien et Logement Frangais

DOMAXIS

Bailleurs avec moins de 100 log. attribués

|

|

|

LOGIREP I
|

I

Total général

T T T T 1
0% 20% 40% 60 % 80 % 100 %
<PLAI <PLUS <PLS <PLI M >PLI

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1 janvier 2015 et les attributions au cours de 'année 2014, Apur 2015
L'information n’était pas disponible pour RLF et pour un bailleur ayant moins de 100 logements attribués.

23 - Ce pourcentage est sensiblement
plus grand que celui apparaissant dans
le rapport précédent (14,0 %). La diffé-
rence est cependant uniquement liée
au fait que la consigne de déclaration a
été modifiée. On se reportera ala note
(12) pour une explication détaillée.
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Nombre de logements attribués

[T Logements gérés, sociaux
au sens de la loi SRU

I Logements gérés non SRU

Source : Enquéte sur le parc de logements
au 1* janvier 2015 et les attributions au
cours de I'année 2014, Apur 2015

Les attributions de logements familiaux
par arrondissement

Les arrondissements 11¢ a 20° concentrent plus de 90 %
des attributions

Selon les résultats de l'enquéte, les 11729 attributions 2014 (baux signés) sont principalement
concentrées dans les arrondissements périphériques, notamment dans les 19¢, 20¢ et 13¢ arron-
dissements (> 1 700 logements attribués dans chaque arrondissement). La répartition des attri-
butions entre les arrondissements est trés proche de celle observée lors des enquétes précédentes.

Un peu moins d’'un quart des attributions 2014 concernent des logements non conventionnés
(23,0 % du total des attributions). Cette proportion varie selon les arrondissements, en lien avec
I'importance du parc non SRU dans le total des logements gérés par les bailleurs sociaux dans
l'arrondissement.

Ménages relogés a Paris par un bailleur social au cours de I'année 2014

A - [ J \

/

Taux de logements attribués par arrondissement
et catégorie

Le taux de logements attribués (baux signés) moyen est égal a 4,8 % dans les arrondissements
11¢a 20¢ ol sont concentrés la majorité des logements gérés par les bailleurs sociaux (92,4 %) et
les attributions (89,3 %). Ce taux est égal a 6,4 % dans les arrondissements centraux (1 au 10¢
arrondissement).

Si en moyenne 5,0 % des logements gérés a Paris par les bailleurs sociaux parisiens au 1 janvier
2015 ont eu un premier ou un nouvel occupant au cours de I'année 2014, les taux de logements
attribués varient sensiblement selon l'arrondissement. Au centre de Paris (1¢ au 10¢ arrondis-
sement), le taux de logements attribués (baux signés) apparait plus fort parmi les logements
conventionnés que parmi les logements non conventionnés. Dans les arrondissements extérieurs
(11°au 20¢ arrondissement), la situation est inverse. Ce constat est a relier au fait que le nombre de
logements conventionnés livrés chaque année sur le territoire parisien depuis 2012 est relativement
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important et cela affecte sensiblement les attributions de logements dans les arrondissements
centraux. La livraison d'une seule opération a en effet un impact en proportion plus important
dans les arrondissements initialement les moins bien pourvus en logements sociaux. C'est donc
en particulier pour cette raison que le taux de logements attribués (baux signés) apparait plus
fort parmi les logements conventionnés que parmi les logements non conventionnés dans ces
arrondissements.

Taux de logements attribués (baux signés) au cours de I'année 2014 dans le total
des logements gérés par les bailleurs sociaux au 1* janvier 2015, par catégorie de logement
et arrondissement du logement

coan:,geean(e)::.sés nonLc%!r;;:‘:t?;inés Ensemble
1¢ au 10¢ arrondissement 6,6 % 55% 6,4 %
11¢au 20¢ arrondissement 4,7% 5,4% 4,8%
Paris 4,8% 54% 5,0%

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1" janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014, Apur 2015

Les taux de logements attribués en 2014 sont proches de ceux constatés les années précédentes:
en légére progression pour les logements conventionnés (+ 0,2 point de pourcentage par rapport
a 2013), en progression plus forte pour les logements non conventionnés des arrondissements
centraux (+ 0,9 points de pourcentage), quasiment inchangé pour les logements non conventionnés
dans les 11¢ 4 20° arrondissements (- 0,1 point de pourcentage).

Taux de logements attribués (baux signés) dans le total des logements gérés
par les bailleurs sociaux, par arrondissement

~ /

™~

-

4,6 %
20°

16 £ 4,6 %

4,4%

17¢

12¢
4,1%
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Les attributions de logements familiaux
par contingent de réservation

Les contingents de réservation

La répartition des attributions selon le réservataire est relativement proche de celle constatée a
Iéchelle du parc. Il faut cependant noter que la part des employeurs (yc I'Etat employeur) et des
collecteurs du 1 % dans le total des attributions de 'année, est légérement plus importante que
leur part dans 'ensemble du parc: leurs logements « tournent » un peu plus vite que ceux des
autres réservataires.

Plus du tiers des attributions de logement réalisées a Paris (34,0 %) sont faites en 2014 sur le
contingent de réservation de la Ville de Paris et plus d'une attribution sur cinq (20,7 %) est faite
suite & une désignation de la Préfecture de Paris dans le cadre des réservations 25 % social et 5 %
fonctionnaires, auxquelles il convient d’ajouter 7,2 % des attributions réalisées aux bénéfices de
fonctionnaires au titre des réservations de I'Etat pour le logement des fonctionnaires dans le cadre
des conventions prévues aux articles R. 314-4, R. 314-16 ou R. 314-21 du CCH.

Les employeurs et organismes collecteurs du 1 % logement représentent 19,3 % des attributions
et les autres réservataires 3,1 % des attributions. Pres des 14 % des attributions portent sur des
logements non réservés: une partie de ces logements a cependant été attribuée en « droit unique »
pour un tour. Ces droits de désignation pour un tour sont souvent acquis par les collecteurs du
1 % pour loger les salariés dans des types de logements absents de leur portefeuille de réservations
en droit de suite.

Ménages relogés a Paris par un bailleur social au cours de I'année 2014, selon le réservataire du logement

Etat 372 3,3% SRU
(fonctionnaire et agents publics) 10 382 M NonSRU
Etat 2027 17,4%
(prioritaires au sens de l'article L. 441-1) 12 2039
L 9% 1,0%
Région lle-de-France | 23 119
Ville de Paris 1294
Etablissements publics, [] 68 0,9%
autres collectivités territoriales et EPCI 35 103

Employeur et organismes 1634 19,3%
collecteurs du 1 % Logement 628 2262
Réservation de I'Etat pour |
le logement des fonctionnaires au moyen 511 7,2%
des conventions prévues aux articles 335 846
R.314-4,R.314-16 ou R. 314-21 |
, . 196 3,1%
Autres réservataires I 171 367
Non réservé 1437 13,9%
190 1627
T
0 1000 2000 3000 40

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1 janvier 2015 et les attributions au cours de 'année 2014, Apur 2015
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L'information sur les logements attribués par contingent de réservation transmise par les bailleurs
sociaux a partir de leur base de données interne n'est pas parfaitement cohérente avec les informations
dont disposent les réservataires eux-mémes a la méme date. En plus de la marge d’erreur liée a tout
exercice denquéte, et a la difficulté pour certains bailleurs de classer certains de leurs réservataires
dans une catégorie, les écarts constatés sont dus, d'une part, au fait que la transmission des infor-
mations sur les attributions (baux signés) entre les bailleurs et les réservataires n'est pas immédiate
et, d'autre part, aux éventuelles « reprises » de logements par les bailleurs. Dans ce dernier cas, les
logements concernés relévent effectivement du contingent de réservation habituel d'un réservataire.
Cependant, du fait de la « reprise » du logement par le bailleur, le logement est directement attribué
par lui a partir du fichier des demandeurs de logement, sans désignation par le réservataire. Pour le
bailleur, malgré cette reprise, le logement attribué fait toujours partie du contingent du réservataire
et le logement sera bien mis a sa disposition lors de sa prochaine rotation. Mais pour le réservataire,
cette attribution n’a pas été faite par lui et il ne la comptabilise donc pas dans « ses » attributions.

Les « reprises » de logement par les bailleurs

La convention de réservation signée entre le bailleur et chaque réservataire fixe un délai maxi-
mum pour l'attribution du logement. Le délai conventionnel est dans la majorité des cas d'un
mois renouvelable deux fois, soit de 3 mois. Ce délai ne signifie pas que le réservataire dispose
de 3 mois pour désigner des candidats, mais que si au bout de trois mois, le logement n'est
pas attribué a un candidat, le bailleur peut reprendre le logement pour un tour de location.

Le bailleur est alors libre de proposer une mutation, de faire une désignation directe ou de
vendre ce « droit de tirage » aupres des collecteurs logement par exemple.

Exemple d’'une clause de modalité d’exercice des droits (convention RIVP pour des logements
réservés a la Ville de Paris) :

« Si dans un délai d’un mois, a compter de la date de réception de la mise a disposition par le bail-
leur du logement en état d étre visité, les candidatures proposées par la Ville de Paris naboutissent
pas a une attribution, la Ville de Paris dispose d’'un nouveau délai d'un mois renouvelable une
fois, soit un délai total de trois mois. En cas d’indisponibilité du logement pour cause de travaux
ou de report de la date de libération du logement, le point de départ du logement est repoussé
d'autant. Si dans le délai de trois mois a compter de la date de réception de la notification, les
candidatures proposées par la Ville de Paris n'aboutissent pas du fait des candidats, le bailleur
peut reprendre la disposition du logement pour une désignation unique. »

Taux de logements attribués par contingent
de réservation et catégorie

La répartition des logements entre conventionnés et non conventionnés constatés sur le parc des
différents organismes réservataires se retrouve dans les logements attribués.

Il est possible de calculer a partir des résultats de 'enquéte, le taux moyen de logements attribués
(baux signés) selon le contingent de réservation auquel ils appartiennent et leur catégorie.

Ainsi, si en moyenne 5,0 % des logements gérés a Paris par les bailleurs sociaux parisiens au
1¢r janvier 2015 ont eu un premier ou un nouvel occupant au cours de 'année 2014, les taux de
logements attribués varient sensiblement selon 'organisme réservataire.

Le taux de logements attribués est ainsi de 4,8 % pour les logements réservés a la Ville de Paris
(4,6 % en 2013), de 4,7 % pour les logements réservés a la Préfecture de Paris au bénéfice des
ménages prioritaires (4,3 % en 2013) et de 4,9 % pour les logements réservés aux fonctionnaires
et agents publics (5,1 % en 2013). Ce taux est sensiblement plus important pour les logements
réservés par les autres catégories de réservataires. Ainsi, il est notamment de 7,6 % pour les
employeurs et organismes collecteurs du 1 % logement (6,5 % en 2013), de 9,9 % pour les loge-
ments réservés par I'Etat pour le logement des fonctionnaires au moyen des conventions prévues
aux articles R. 314-4, R. 314-16 ou R. 314-21 (10,0 % en 2013), et 6,2 % pour les Autres réser-
vataires (7,7 % en 2013). Les logements non réservés « tournent » trés peu en revanche (3,0 %
en 2014 et 3,2 % en 2013).
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Le taux de logements attribués est plus fort pour les logements non conventionnés que pour les
logements conventionnés pour tous les réservataires, a I'exception de la Ville de Paris, de la Région
Ile-de-France et des employeurs et organismes collecteurs du 1 % logement (ce constat avait déja
été fait en analysant les résultats des précédentes enquétes, mais c’est la premiére année pour
les employeurs et collecteurs du 1 % logement). Pour mémoire, la Ville de Paris est réservataire
des deux tiers des logements non conventionnés gérés par les bailleurs sociaux sur le territoire
parisien et les employeurs et collecteurs du 1 % sont eux réservataires de 17,3 % des logements
non conventionnés.

Répartition des ménages relogés a Paris par un bailleur social au cours de I'année 2014, selon la catégorie et le réservataire du logement

Nombre total
de ménages relogés

Etat !
(fonctionnaire et agents publics) 382

Etat
(prioritaires au sens de l'article L. 441-1) % 2039

Région lle-de-France 119
Ville de Paris 3984
Etablissements publics, 103

autres collectivités territoriales et EPCI

Employeur et organismes 2262
collecteurs du 1 % Logement

Réservation de I'Etat pour

le logement des fonctionnaires au moyen 846
des conventions prévues aux articles
R.314-4,R.314-16 ou R. 314-21

Autres réservataires 367
Non réservé 1627
T T T T T 1
0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %
[0 Conventionnés W Non conventionnés

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1* janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014, Apur 2015

Taux de logements attribués (baux signés) au cours de I'année 2014 dans le total
des logements gérés par les bailleurs sociaux au 1* janvier 2015, par catégorie de logement
et organisme réservataire

Catégorie de logement Conventionnés conve,\rl1ct)ir;nnés Total
Etat (fonctionnaires et agents publics) 4,8% 10,1% 4,9%
Etat (prioritaires au sens de l'article L. 441-1) 4,7% 6,0 % 4,7 %
Région lle-de-France 7,9% 4,3% 6,8 %
Ville de Paris 52% 4,1% 4,8%
f:rarti)::,srsi:[::gslzguctl)llcs, autres collectivités 51% 12,8% 6,4 %
ET][:)L%yLe:gree:nz;%anismes collecteurs 7.8% 72% 7.6%
Réservation de I'Etat pour le logement des

fonctionnaires au moyen des conventions prévues 9,1% 11,3 % 9,9%
aux articles R. 314-4, R. 314-16 ou R. 314-21

Autres réservataires 5,3 % 7,6% 6,2%
Non réservé 2,8% 51% 3,0%
Ensemble 4,8% 54% 5,0%

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1* janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014, Apur 2015
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Les attributions de logements familiaux par
arrondissement et contingent de réservation

Contingent de réservation et arrondissement
des logements attribués

La répartition des attributions selon le réservataire et 'arrondissement est tres proche de celle
constatée a I'échelle du parc.

Nombre de ménages relogés a Paris par un bailleur social au cours de I'année 2014,
selon le réservataire du logement et selon I'arrondissement du logement

Arrondissement du logement

1 au 7¢ 8aull® 12¢auv 16° 17¢ au 20°
Etat -
. . R 11 2 162 181
(fonctionnaires et agents publics) 8 8 8
Etat
(prioritaires au sens de larticle L. 441-1) = il 22 2
Région lle-de-France 7 10 52 50
Ville de Paris 255 317 1728 1684
Etablissements publics,
autres collectivités 5 19 52 27
territoriales et EPCI
Employeur et organismes 75 . i A5

collecteurs du 1 % Logement
Réservation de I'Etat pour le logement
des fonctionnaires au moyen ‘
des conventions prévues aux articles

R.314-4,R.314-16 ou R. 314-21

Autres réservataires o 34 144

Non réservé 58 106 720

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1 janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014, Apur 2015

Les logements attribués sont treés majoritairement situés dans les arrondissements périphériques:
quel que soit le réservataire, plus de 80 % des logements attribués sont dans les arrondissements
12¢a20¢ (86,1 % en moyenne).

Ce pourcentage est stable depuis 2011. Il était de 86,4 % en 2013, de 86,5 % en 2012 et de 84,7 %
en 2011.

Si la localisation des logements mis a disposition varie logiquement d’'une année sur l'autre, en
fonction des libérations de logements qui se produisent, la structure globale du parc demeure. Des
actions spécifiques menées par les bailleurs sur des immeubles particuliers peuvent cependant
avoir un impact sur la rotation a I'échelle d’'un arrondissement, en particulier dans les plus petits
arrondissements.
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Taux de logements attribués par contingent
de réservation et arrondissement

Les arrondissements centraux sont ceux ou le parc de logements gérés par les bailleurs sociaux
est le plus réduit. Les taux de logements attribués dans ces différents arrondissements est en
conséquence susceptible de varier plus fortement d'une année sur l'autre, un seul logement libéré
pouvant représenter une fraction non négligeable de la rotation dans les arrondissements ot il y
a le moins de logements sociaux.

Le taux de logements attribués en 2014 est légérement supérieur a celui constaté en 2013 : 5,0 %
contre 4,9 %. La croissance de ce taux est particulierement sensible dans les arrondissements du
centre de Paris centraux (6,5 % en 2014 contre 5,7 % en 2013 dans les arrondissements 1 a 7),
elle est moindre dans les autres ensemble d’arrondissements (+0,1 point de pourcentage dans les
3 autres groupes d’arrondissements - 8a 11, 12a 16, 17 a 20).

Taux de logements attribués (baux signés) au cours de I'année 2014 dans le total des logements gérés
par les bailleurs sociaux au 1* janvier 2015, par organisme réservataire et groupe d‘arrondissements

Réservataires

Arrondissements

du1l% Logement

1*au7¢ 8caull® 12¢av 16° 16°au 20° Total
Etat (fonctionnaires et agents publics) 4,2% 4,2% 4,9% 5,0% 4,9%
Etat (prioritaires au sens de l'article L. 441-1) 6,9 % 4,9% 4,5% 4,6 % 4,7%
Région lle-de-France 12,5% 53% 7,4 % 6,2 % 6,8 %
Ville de Paris 7,0% 5,0% 4,5% 4,9% 4,8%
Etablissements publics, autres collectivités o o o o o
territoriales et EPCI ! 12,5% 8,8% 6,0% 5,5 % 6,4%
Employeur et organismes collecteurs 8,3% 7.6% 6,7 % 8,3% 7.6%

Réservation de I'Etat pour le logement des
fonctionnaires au moyen des conventions prévues 11,8% 10,0% 10,6 % 8,8% 9,9%
aux articles R. 314-4, R. 314-16 ou R. 314-21

Autres réservataires 4,4 % 2,6% 6,6 % 8,1% 6,2%
Non réservé 3,4% 3,5% 32% 2,8% 3,0%
Ensemble 6,5% 53% 4,8% 4,9% 5,0%

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1" janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014, Apur 2015

24 - Ce pourcentage (22,6 %)

est sensiblement plus grand que
celui apparaissant dans le rapport
précédent (14,0 %). La différence est
cependant uniquement liée au fait
que la consigne de déclaration a été
modifiée. On se reportera a la note
(12) pour une explication détaillée.

Les plafonds de ressources applicables
aux logements attribués et les ressources
des ménages bénéficiaires

Les plafonds de ressources applicables aux logements
attribués et les réservataires

Chaque bailleur était invité a préciser les plafonds de ressources applicables aux logements attri-
bués au cours de I'année 2014 sur le contingent de chaque catégorie de réservataires, que ces
logements soient conventionnés ou non conventionnés, de la méme maniére qu’il était invité a
décrire 'ensemble des logements de son parc.

La répartition des logements attribués selon les plafonds de ressources applicables apparait simi-
laire a celle des logements constituant le parc, pour chaque catégorie de réservataires.

Les logements soumis a des plafonds inférieurs aux plafonds PLAI représentent 3,9 % des loge-

ments. Prés d'un logement attribué sur quatre (22,6 %) est soumis légalement a des plafonds
supérieurs aux plafonds PLS, ou sans plafonds ?*. La part de ces logements est assez élevée, mais

33



un grand nombre de ces logements non conventionnés sans plafonds ont la Ville de Paris comme
réservataire. Et, en pratique, ces logements sont le plus souvent soumis lors de leur attribution
aux plafonds de ressources PLS, car la Ville a obtenu des bailleurs gestionnaires qu'ils appliquent
ce plafonds pour les logements non conventionnés de son contingent.

Les logements attribués au cours de I'année 2014 par les bailleurs sociaux, par plafonds de ressources applicables

Plafonds de ressources légaux applicables pour une attribution

Plafonds PLAI Plafonds PLUS Plafonds PLS Plafonds PLI Pas de plafonds
ou > PLI
Etat
1 2
(fonctionnaires et agents publics) b D ) ¢
Etat 13
(prioritaires au sens de l'article L. 441-1) - 16 ZEE 9 -
Région lle-de-France 12 72 13 18
Ville de Paris 211 2019 629 242 883
Etablissements publics,
autres collectivités 63 4 35
territoriales et EPCI
Employeur et organismes 7 1247 316 79 347
collecteurs du 1 % Logement
Réservation de I'Etat pour le logement
des fonctionnaires au moyen -
des conventions prévues aux articles e
R.314-4,R.314-16 ou R. 314-21
Autres réservataires 2 181 55 23 106
Non réservé 33 1119 70 95 307

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1 janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014, Apur 2015

Les ressources des ménages bénéficiaires des logements
attribués et les réservataires

Chaque bailleur était invité a détailler le niveau des ressources des ménages qui ont obtenu les
logements attribués. Afin de permettre un rapprochement avec la catégorie des logements attri-
bués (selon les plafonds de ressources applicables), les ressources des ménages bénéficiaires des
logements sont exprimées vis-a-vis des plafonds de ressources du logement social. L'information
n'est pas disponible pour 13,6 % des logements: il s'agit notamment de logements réservés aux
employeurs et organismes collecteurs du 1 % logement (40 %), et de logements réservés a la Ville de
Paris (18 %). En limitant I'analyse aux seuls logements pour lesquels 'information est disponible,
il apparait que les ménages qui ont obtenu un logement au cours de I'année 2014 ont, a leur entrée
dans les lieux, des niveaux de ressources particuliérement faibles (méme constat qu'en 2013) et
souvent inférieurs aux plafonds applicables pour le dit logement.

Les ménages dont les ressources sont inférieures aux plafonds PLAI représentent 51,3 % des
ménages bénéficiaires de logements en 2014 (contre 55,7 % en 2013). Les ménages dont les res-
sources sont supérieures aux plafonds PLUS représentent 13,9 % des ménages bénéficiaires (contre
11,7 % en 2013). Le rapprochement de la répartition des ménages bénéficiaires des logements en
2014 selon les niveaux de leurs ressources et de la répartition des demandeurs de logement selon
les mémes catégories, fait apparaitre que les attributions sont un reflet de la situation des ménages
inscrits comme demandeurs de logement social qui souhaitent un logement a Paris, davantage
qu'un reflet direct de la structure théorique du parc locatif, telle quelle ressort de I'analyse des
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plafonds applicables: les ménages demandeurs dont les ressources sont inférieures aux plafonds
PLAI représentent 70,1 % des ménages demandeurs. Les ménages demandeurs dont les ressources
sont supérieures aux plafonds PLUS représentent 9,5 % des ménages demandeurs. La proportion
de ménages aux ressources faibles (inférieures aux plafonds PLAI) parmi les ménages bénéficiaires
d’'un logement au cours de 'année 2014 dépasse toujours 30 % quel que soit le contingent de
réservation des logements attribués: ce pourcentage est inférieur a 40 % chez les réservataires
« Employeurs et organismes collecteurs du 1 % », « Etat pour le logement des fonctionnaires
au moyen des conventions prévues aux articles R. 314-4, R. 314-16 ou R. 314-21 » et « Autres
réservataires », qui relogent principalement des salariés. Ce pourcentage est toujours supérieur a
45 % pour les autres catégories de réservataires.

La proportion de ménages relogés dont les ressources sont supérieures aux plafonds PLS, est faible
(4,2 %). Elle est quasi nulle parmi les attributions sur contingent de I'Etat réalisées au bénéfice
des prioritaires au sens de l'article L. 441-1 (réservations « 25 % ») et inférieure a 1,5 % parmi
les attributions sur contingent de I'Etat réalisées au bénéfice des fonctionnaires et agents publics
(réservations « 5 % »). Ce constat est a relier a la structure du parc de logements réservés a I'Etat
qui essentiellement constitué de logements conventionnés.

Parmi les attributions réalisées sur le contingent de la Ville de Paris (qui comportent a la différence
de I'Etat une partie importante de logements non conventionnés: 38 % du parc, 32 % dans les
attributions), la proportion de ménages relogés dont les ressources sont supérieures aux plafonds
PLS est plus élevée que dans les attributions sur contingent de I'Etat et égale 4 3,5 %.

Enfin, cette proportion est encore plus élevée (6,7 %) parmi les attributions réalisées sur contingent
des Employeurs et organismes collecteurs du 1 %, et atteint 7,4 % parmi les attributions réalisées
sur contingent de I'Etat - logements réservés au titre des conventions prévues aux articles R. 314-
4,R.314-16 ou R. 314-21.

Les logements attribués au cours de I'année 2014 par les bailleurs sociaux, par niveaux de ressources des ménages bénéficiaires exprimées
vis-a-vis des plafonds de ressources du logement social

Ressources des ménages qui ont obtenu les logements exprimées vis-a-vis des plafonds du logement social

(fonctionnaires et agents publics)

(prioritaires au sens de l'article L. 441-1)

Région lle-de-France

Ville de Paris

Etablissements publics,
autres collectivités
territoriales et EPCI

Employeur et organismes
collecteurs du 1 % Logement

Réservation de I'Etat pour le logement
des fonctionnaires au moyen

des conventions prévues aux articles
R.314-4,R.314-16 ou R. 314-21

Autres réservataires

<PLAI PLAI<X<PLUS PLUS<Xs<PLS PLS<XsPLI >PLI Informations
non disponibles
Etat 152 158 2% 3 44
Etag 1419 354 52 209
52 39 10 15
1780 1341 445 97 33 288
54 37 9
567 758 216 79 31 613
® o <+ O
68 103 26 ) 157
816 413 103 60 44 117

Non réservé

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1 janvier 2015 et les attributions au cours de l'année 2014, Apur 2015
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Un décalage entre les ressources des ménages bénéficiaires
des logements et les plafonds de ressources applicables
aux logements attribués lié la dispersion des niveaux

de loyer au sein des catégories de logements

Le rapprochement des ressources des ménages bénéficiaires des logements et des plafonds de
ressources applicables aux logements attribués fait apparaitre que les bénéficiaires des logements
ont des ressources sensiblement plus faibles que ce qu'exigent légalement les logements qui leurs
sont attribués.

Ainsi, plusde 51 % des ménages qui ont obtenu un logement en 2014 ont des ressources inférieures
aux plafonds PLAI, alors que moins de 4 % des logements attribués sont soumis aux plafonds PLAI.
A linverse, moins de 4,5 % des ménages qui ont obtenu un logement en 2014 ont des ressources
supérieures aux plafonds PLS, alors que plus de 22 % des logements attribués sont légalement
soumis a des plafonds de ressources supérieurs au PLS, voire ne sont pas soumis a des plafonds de
ressources (une partie de ces logements sont cependant en pratique attribués sous plafonds PLS).

Les logements soumis aux plafonds PLAI et PLUS représentent 64,3 % des logements attribués en
2014, tandis que les ménages qui ont des ressources inférieures aux plafonds PLUS (y compris les
ménages ayant des ressources inférieures aux plafonds PLAI) représentent 86,1 % des ménages
bénéficiaires d'une attribution de logement en 2014. Cela signifie que 21,8 % des ménages qui
ont bénéficié d'un logement en 2014 et dont les ressources sont inférieures aux plafonds PLUS,
ont obtenu un logement soumis aux plafonds PLS, PLI ou sans plafonds.

Les logements attribués au cours de I'année 2014, selon les ressources des ménages bénéficiaires des logements
et selon les plafonds de ressources Iégaux applicables aux logements attribués

Plafonds de ressources

<PLAI PLAI <X < PLUS PLUS <X <PLS PLS <X <PLI Sans plafonds

Nombre de logements attribués,

~
[V
w

7079 1531 855 1798

selon les plafonds de ressources légaux
applicables aux logements

Nombre de logements attribués,

[any
oy
w

selon les ressources des ménages 6014 4073 1139 326
qui ont obtenu les logements

Source : Enquéte sur le parc de logements au 1 janvier 2015 et les attributions au cours de 'année 2014, Apur 2015

Le décalage déja constaté en 2013 entre la catégorie des logements attribués et la « catégorie de
logement proposable » des ménages bénéficiaires demeure en 2014. Les logements PLS, PLI et
sans plafonds ne sont consacrés que minoritairement aux ménages qui relevent de ces catégories
mais qui ne peuvent prétendre a un logement des catégories inférieures.

Ceci étant dit, les plafonds de ressources applicables aux logements ne sont pas strictement reliés
au niveau des loyers demandés pour ces logements par les bailleurs au moment de la relocation:
l'analyse des données RPLS 2014 fait notamment ressortir que certains des logements soumis
légalement ou conventionnellement a des plafonds de ressources PLS, PLI voire sans plafonds sont
proposés a des loyers inférieurs, et parfois bien inférieurs, au niveau maximum de loyer qui pourrait
a priori étre demandé pour des logements relevant de ces différentes catégories. Ces logements
sont alors de ce fait financiérement accessibles a des ménages dont les ressources sont inférieures
aux plafonds PLUS, voire PLAI, et il apparait alors pertinent de les attribuer en conséquence.

Selon RPLS 2014, parmi les 501 logements pour lesquels un nouveau bail a été signé en 2013 avec
un loyer inférieur ou égal a 6€/m? habitable, seuls 34 logements étaient soumis aux plafonds de
ressources PLAI, tandis que 392 étaient soumis aux plafonds PLUS, 27 étaient soumis aux plafonds
PLS et 48 étaient soumis a des plafonds PLI ou sans plafonds.
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Répartition des logements du parc locatif social RPLS 2014 pour lesquels un nouveau bail a été signé en 2013
(11 965 logements), selon le niveau du loyer principal par m? habitable, et selon les plafonds de ressources
légalement applicables au logement lors de I'attribution

45007 b Al
4000 Etgs
3500 "M
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500

0
<6€/m? 6 €/m? 8 €/m? 10 €/m? 12€/m? > 14 €/m?

<X<8€/m? <X <10 €/m? <X<12€/m? <X <14 €/m?
Source : RPLS 2014, traitement Apur 2015

Les attributions de logements sociaux
et la violence faite aux femmes

Lors de la séance du Conseil de Paris, siégeant en formation de Conseil municipal, des 16, 17
et 18 mars 2015, un veeu a été déposé relatif aux violences faites aux femmes, dans lequel il
était demandé que soit intégré dans le bilan annuel Accés au logement social de 'Apur, un suivi
spécifique des attributions de logements sociaux aux femmes victimes de violences.

Il savere que ces situations (les violences faites aux femmes) ne sont pas spécifiquement iden-
tifiées dans les fichiers disponibles, que ce soit dans le fichier des demandes de logement au
31 décembre 2014, ou dans les fichiers de suivi des attributions.

Les demandeurs de logement peuvent toutefois motiver leur demande en invoquant des « vio-
lences familiales » : 2 582 demandes actives au 31 décembre 2014 comportaient ce motif parmi
les 194 221 demandes actives a cette méme date (1,3 %). Le demandeur ?* était une femme
dans 79,7 % des cas26. A titre de comparaison, 51,4 % des demandeurs sont des femmes parmi
les 194 221 demandes actives.

Concernant les attributions de logement réalisées au cours de I'année 2014, il n'est possible
d’examiner en détail que celles réalisées sur le contingent de la Ville de Paris et pour lesquelles
la Ville de Paris a été le désignataire, soit 3 460 logements attribués au cours de 'année 2014.
Parmi ces logements attribués a des ménages désignés par la Ville de Paris en 2014, 1,3 % des
ménages relogés avaient invoqué « Violences familiales » comme un des motifs de leur demande
(46 cas). Le demandeur était une femme dans 91,3 % des cas (42 cas). A titre de comparaison,
le demandeur dans les 3 460 ménages relogés en 2014 était une femme dans 55,4 % des cas.

Une analyse plus fine pourra étre réalisée dans le prochain document « Accés au logement
social ». Le motif « Violence Familiale » est considéré dans la Cotation mise en ceuvre par la
Ville de Paris depuis le 1¢" octobre 2014 avec un nombre de points important (6 points sur la
base de la seule déclaration + 6 points supplémentaires sur présentation d’un justificatif). La
mise en ceuvre de la cotation est susceptible d’accroitre le pourcentage de demandeurs qui est
déclaré subir des violences familiales parmi les ménages désignés annuellement par la Ville de
Paris aux organismes bailleurs quand des logements de son contingent sont mis a sa disposition.

25 - Le demandeur est ici pris dans son
acception la plus restrictive, c’est-a-
dire la personne qui a effectivement
fait lademande.

26 - Le fait que le demandeur soit une
femme et que le motif « violences
familiales » a été précisé dans la
demande ne signifie pas forcément
qu'il s'agit strictement parlant d'une
situation de violences faites aux
femmes.
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Les attributions de logements

du contingent de la Ville de Paris
et la mise en ceuvre de la cotation
depuis le 1*" octobre 2014
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27 - La Cotation mise en ceuvre par

la Ville de Paris depuis le 1*" octobre
2014 est présentée en détail dansle
rapport « Accés au logement social
Paris—Partie 1 - L'offre et lademande
de logement social en 2014 ».

28 - Les commissions de plusieurs
autres arrondissements sont en train
d’adapter leur pratique pour bientot
mettre en ceuvre la cotation.

29 - Pour mémoire, les commissions
de désignation de la Ville de Paris
retiennent 3 candidats qui seront
désignés au bailleur social afin qu'il
examine leur candidature lors de

sa commission d'attribution. Ces
candidats sont désignés au bailleur
classés par ordre de priorité (rang 1 a
3). Seules les candidatures désignées
rang 1 sonticianalysées.

Les attributions de
logements du contingent
de la Ville de Paris et la mise
en ceuvre de la cotation
depuis le 1°" octobre 2014

La mise en ceuvre de la cotation:
un premier bilan en 2016

Depuis le 1¢ octobre 2014, la Ville de Paris met en ceuvre la « cotation » pour désigner des can-
didats sur les logements de son contingent de réservation?’. Tres précisément, la commission de
désignation de la Maire de Paris, ainsi que les commissions des 2¢, 10¢, 12¢, 13¢ et 18° arrondis-
sements ® utilisent la « cotation » pour prioriser les demandes de logement compatibles avec les
logements mis a leur disposition par les bailleurs pour relocation.

Toutefois, la procédure d’attribution prend souvent plusieurs mois, entre le moment ot un loge-
ment géré par un bailleur social est libéré, et le moment ot le bail du nouveau locataire est signé.
Le nombre d’attributions en 2014 de logements (baux signés) suite a une désignation utilisant
la cotation (c’est-a-dire une désignation faite apres le 1" octobre 2014) est trop réduit pour qu’il
puisse étre établi un bilan statistique satisfaisant.

L'examen des attributions de logement social réalisées suite a une désignation réalisée en référence
a l'approche cotation ne sera de ce fait réellement possible que dans le prochain rapport annuel
sur '’Acces au logement social, et portera sur I'ensemble des attributions 2015.

Enrevanche, il est possible d’examiner les désignations effectuées depuis le 1°" octobre 2014. Ces
désignations ne se traduiront pas toutes en attributions (baux signés), notamment parce que les
demandeurs désignés refuseront peut-étre le logement proposé, ou parce que le candidat désigné
ne sera peut-étre pas celui finalement retenu par la commission d’attribution de bailleur lors de
son examen des dossiers désignés.

Pour autant, 'examen des désignations réalisées en appliquant I'approche cotation apporte déja
des enseignements. Un bilan statistique des premiers mois de mise en ceuvre de la cotation a Paris
est réalisé ci-apreés sur la base du fichier de gestion des attributions de la Ville de Paris, arrété au
23 avril 2015.

Les désignations de la Ville de Paris en application
de I'approche cotation depuis le 1*" octobre 2014

1058 ménages désignés rang 1 en appliquant I'approche
cotation, au 23 avril 2015

Sur la période du 1°" octobre 2014 au 23 avril 2015, 1 058 ménages ont été désignés rang 1%’ en
appliquant l'approche cotation par les commissions de désignation de la Maire de Paris et des
maires des 2¢, 10¢, 12¢, 13¢ et 18° arrondissements.
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La répartition selon le niveau de la cotation des demandeurs désignés en rang 1 est différente de
la répartition selon le niveau de la cotation des demandeurs pris dans leur ensemble. La valeur
moyenne de la cotation des demandeurs désignés est égale a 16,37, soit le double de la valeur
moyenne calculée sur 'ensemble du fichier des demandeurs. Aucun ménage désigné enrang 1 en
appliquant I'approche cotation, n'a 0 point. A titre de comparaison, 557 désignations rang 1 ont
été faites sur la méme période par les commissions de désignations des maires d’arrondissement
n‘appliquant pas 'approche cotation: la valeur moyenne de la cotation des demandeurs désignés
est égalea 10,21.

La cotation des demandeurs désignés en appliquant 'approche cotation varie selon le niveau du
plafond de ressources applicables au logement a attribuer: les cotations sont d’autant plus élevées
que les plafonds de ressources applicables sont faibles.

L'importance des logements soumis aux plafonds PLS dans le graphique et les tableaux ci-des-
sous (57 % du total des désignations) sexplique notamment par le fait que le parc de logements
réservés a la Ville de Paris comporte un grand nombre de logements non conventionnés, et de ce
fait non soumis aux plafonds habituels du logement social. La Ville de Paris s'oblige cependant a
appliquer les plafonds de ressources PLS (sauf cas particulier) quand elle désigne des candidats sur
ceslogements. Une fraction des logements les plus sociaux est également orientée pour les besoins
de la filiere Accord collectif départemental (ACD) et ne reléve donc pas de 'approche cotation.

Répartition des demandeurs de logement désignés rang 1 en appliquant I'approche cotation,
selon leur cotation, et selon les plafonds de ressources applicables au logement a attribuer

400

350
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100 S

50

0 \
10 points ou moins 10 a 20 points 20 a 30 points 30 4 40 points > 40 points
Source : Ville de Paris 2015, traitement Apur

Les niveaux de cotation des demandeurs désignés

par la Ville de Paris en appliquant I'approche cotation:
des désignations de ménages aux profils variés

La cotation moyenne des 1058 ménages désignés rang 1 en appliquant 'approche cotation est

présentée dans le tableau ci-apres, selon le type et la catégorie de plafonds de ressources appli-
cables au logement.

La cotation moyenne des demandeurs désignés par 'approche cotation dans les logements PLA],
PLUS et assimilés est supérieure a 20. Celle des demandeurs désignés en PLS est égalea 13,8, et

celle des demandeurs désignés en PLI est égale a 13,0.

Ces moyennes masquent cependant une certaine dispersion des cotations dans chaque case, liée
notamment au niveau du loyer demandé qui peut varier au sein d'une méme typologie de logement.
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Cotation moyenne des 1 058 ménages désignés en rang 1 en appliquant I'approche cotation,
selon la typologie et selon la catégorie de plafonds de ressources applicables au logement a
attribuer (effectifs entre parenthéses)

Plafonds de ressources Typologie du logement a attribuer
applicables au logement Ensemble
a attribuer Fo1 F02 F03 FO4 F5 et plus

19,6 21,7 16,9 22,2 36,9 20,9
PLAI

(8) (10) (10) 9) (2) (39)

22,6 22,1 22,0 23,1 18,3 21,8
PLUS

(43) (88) (74) (59) (42) (306)

16,8 13,9 14,3 12,2 6,1 13,8
PLS

(111) (228) (148) (83) (35) (605)

19,8 12,6 14,5 11,9 8,3 13,0
PLI

(10) (30) (24) (29) (12) (105)

30,9 14,4 25,4
Loyer non réglementé

(2) (1) (3)

18,7 16,1 16,6 16,2 12,7 16,4
Ensemble

(174) (356) (257) (180) (91) (1058)

Source : Ville de Paris 2015, traitement Apur

Les demandeurs désignés par la Ville en appliquant 'approche cotation ont des niveaux de res-
sources variées : certains demandeurs désignés ont ainsi des niveaux de ressources particulierement
bas, alors que d’autres appartiennent a la classe moyenne.

Par ailleurs, des ménages de toute taille sont désignés : ils sont sélectionnés pour avoir une taille
compatible avec les logements mis a disposition par les bailleurs.

Cotation moyenne des 1 058 ménages désignés en rang 1 en appliquant I'approche cotation,
selon le nombre de personnes a reloger et selon les ressources mensuelles cumulées du ménage
(effectifs entre parenthéses)

Nombre de personnes a reloger
5esso|qrcej mer)suelles 9 Ensemble
umulées du ménage 1 2 3 4 5 et plus

20,7 24,2 13,2 21,3
1000 € mensuel ou moins

(33) 9) (1) (43)

21,0 22,1 24,5 20,3 28,9 21,9
1000€a2000¢€

(112) (67) (25) 9 (5) (218)

15,6 15,6 19,7 26,8 28,7 18,0
2000€a3000€

(58) (152) (54) (26) (18) (308)

15,1 11,9 14,5 16,4 20,8 14,9
3000€a4000€

(7) (95) (66) (55) (37) (260)

20,1 11,0 10,5 8,1 9,6 9,7

Plus de 4 000 € mensuel
(2) (29) (62) (62) (74) (229)

19,3 15,7 15,9 15,0 15,9 16,4
Ensemble

(212) (352) (207) (153) (134) (1058)

Source: Ville de Paris 2015, traitement Apur
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30 - Une personne qui dépose un dos-
sier au titre de la DALO doit satisfaire
aux conditions réglementaires d'accés
au logement social mais n'est pas
forcémentinscrite a ce moment-la
comme demandeur de logement et
munie d’un numéro unique régional de
demandeur de logement.
31-Enoutre, silasituation parti-
culiére du demandeur le justifie, la
commission peut, par une décision
spécialement motivée, désigner
comme prioritaire une personne ne
répondant qu’incomplétement aux
caractéristiques définies dans la liste
de situations.

La loi DALO

La loi DALO et la commission de médiation
du droit au logement opposable

La commission de médiation du droit au logement opposable de Paris, officiellement installée en
novembre 2007, assure la mise en ceuvre de la loi. Elle examine la situation des ménages qui la
sollicitent et désigne a I'Etat ceux qu'elle reconnait prioritaires et auxquels, en urgence, doit étre
attribué, selon le cas, un logement ou une place dans une structure d’hébergement.

Les publics prioritaires

Le décret du 28 novembre 2007 modifié par le décret du 22 avril 2010 a précisé les situations dans
lesquelles doit se trouver un ménage sollicitant la commission pour pouvoir étre désigné comme
prioritaire par celle-ci et devant étre logé d’urgence. Les personnes sollicitant la commission
doivent étre de bonne foi, satisfaire aux conditions réglementaires d’accés au logement social > et
se trouver dans I'une des situations suivantes>!:

* étre dépourvues de logement. Le cas échéant, la commission apprécie la situation du deman-
deur au regard du logement ou de 'hébergement dont il peut disposer en vertu de l'obligation
d’aliments définie par les articles 205 et suivants du Code Civil ;

étre logées dans des locaux impropres a ’habitation, ou présentant un caractere insalubre ou
dangereux. Le cas échéant, lacommission tient compte des droits a hébergement ou a relogement

auxquels le demandeur peut prétendre en application des dispositions des articles L. 521-1 et
suivants, des articles L. 314-1 et suivants du Code de I'Urbanisme ou de toute autre disposition
ouvrant au demandeur un droit a relogement;

avoir fait I'objet d'une décision de justice pronong¢ant 'expulsion du logement et étre sans solu-

tion de relogement ;
étre hébergées dans une structure d’hébergement de fagon continue depuis plus de six mois ou

logées dans un logement de transition ou un logement-foyer depuis plus de dix-huit mois, sans
préjudice, le cas échéant, des dispositions du IV de 'article L. 441-2-3 du Code de la Construc-
tion et de 'Habitation;

étre handicapées, ou avoir a leur charge une personne en situation de handicap, ou avoir a leur

charge au moins un enfant mineur, et occuper un logement soit présentant au moins un des
risques pour la sécurité ou la santé énumérés a l'article 2 du décret du 30 janvier 2002 ou auquel
font défaut au moins deux des éléments d’équipement et de confort mentionnés a l'article 3 du
méme décret, soit d'une surface habitable inférieure aux surfaces mentionnées au 2o de l'article
D. 542-14 du code de la sécurité sociale, ou, pour une personne seule, d'une surface inférieure
a celle mentionnée au premier alinéa de l'article 4 du méme décret.

* ne pas avoir requ de proposition adaptée a leur demande [de logement social] dans le délai fixé
en application de l'article L. 441-1-4.

Le droit au logement est opposable a I'Etat par les personnes désignées comme prioritaires a
compter du 1¢ décembre 2008.

Depuis le 1 janvier 2012, les mécanismes du droit au logement opposable sont étendus a toutes

les personnes ayant fait une demande de logement social et qui n'ont pas obtenu de réponse apres
un délai anormalement long.
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Le délai anormalement long d'attente
d'un logement social

Ce critere concerne le demandeur de logement social qui ne s'est pas vu proposer un logement
social adapté a sa situation apres avoir attendu pendant un délai anormalement long.

Par conséquent, cela implique:

+ d’avoir déposé une demande de logement social et de disposer d'un numéro unique; la date de
dépot de la demande initiale, qui figure sur l'attestation d’enregistrement de la demande, fixe
le départ du délai d’attente;

+ d’avoir renouvelé son inscription chaque année; la demande n’est valable qu'un an et son enre-
gistrement doit étre renouvelé tous les ans, sous peine de radiation et de nécessité d’établir une
nouvelle demande, sans reprise possible d’ancienneté;

* que le délai anormalement long d’attente du logement social fixé dans le département soit dépassé.

Le délai anormalement long est fixé par le préfet dans chaque département selon les circonstances
locales.

A Paris, le délai anormalement long a été fixé a 6 ans pour une demande de studios ou T1, a9 ans
pour une demande de T2 ou T3, & 10 ans pour une demande de T4 ou plus. Dans les Hauts-de-
Seine, le délai anormalement long a été fixé a 4 ans. Dans tous les autres départements franciliens,
le délai anormalement long a été fixé a 3 ans.

Laloi ALUR et le DALO

Plusieurs articles de la loi pour 'accés au logement et un urbanisme rénové (dite loi « Alur »)
adoptée en mars 2014 modifient et améliorent les dispositions relatives au droit au logement
opposable .

Ainsi, les personnes qui bénéficient d’'une décision favorable au titre du DALO pourront notam-
ment se voir proposer des logements sociaux en sous-location avec bail glissant. Concernant la
définition du périmetre au sein duquel le relogement doit étre situé, le préfet doit dorénavant tenir
compte de la situation des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en plus des objectifs de
mixité sociale définis parl'accord collectif interdépartemental. Parailleurs, la loi prévoit également
que dans les communes faisant l'objet d’'un arrété de carence, les attributions de logements aux
ménages bénéficiant du DALO s'imputent en priorité sur leurs droits de réservation. Enfin, lors-
qu'un demandeur menacé d’expulsion est déclaré prioritaire au titre du DALO, la commission de
médiation peut saisir le juge afin qu'il lui accorde des délais, afin d’éviter que le demandeur fasse
l'objet d'une expulsion avant son relogement. La loi ALUR modifie également certains aspects liés
au DAHO (droit a 'hébergement opposable).

La mise en ceuvre du droit au logement
opposable en 2014

Les ménages reconnus DALO par la Commission
de médiation de Paris

2014 est la septiéme année de mise en ceuvre de la loi instituant le droit au logement opposable
(DALO). Depuis 2008, premiére année de mise en ceuvre de la loi, la situation de 37 128 ménages
vis-a-vis du logement a été reconnue prioritaire et urgent par la Commission de médiation de
Paris. Au 10 mai 2015, 43,2 % de ces ménages ont obtenu un logement a Paris ou dans un autre
département francilien au titre du DALO.
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Etat des lieux du relogement des ménages ayant recu une décision favorable (cohorte)

Année Nombre de ménages Nombre de ménages Pourcentage de ménages
de la décision ayant regu une décision relogés a la suite relogés a la suite
favorable d'une offre* d'une offre
2008 6036 4236 70,2%
2009 6015 3256 54,1%
2010 5359 2477 46,2 %
2011 4598 2178 47,4 %
2012 3764 1528 40,6 %
2013 6009 1732 28,8%
2014 5348 647 12,1%
Ensemble 37129 16 054 43,2%

Source : Commission de médiation de Paris - Rapport annuel 2014

*Données arrétées au 10 mai 2015. Les relogements ont été effectués sur la période 2008-2015.

Certains ménages reconnus prioritaires n'ont plus de demande de logement social active en 2014. 11
n'est pas possible de ce fait de déduire de ce tableau le nombre de ménages restant a reloger en 2015.

Plus de la moitié des ménages relogés suite a leur reconnaissance au titre du DALO l'ont été sur
des logements du contingent préfectoral (prés de 7500 ménages depuis 2008). Et sur la méme
période, plus de 4 200 ménages reconnus DALO ont été relogés dans des logements du contingent
dela Ville de Paris. Les autres ménages relogés l'ont été sur d’'autres contingents, notamment celui
des organismes collecteurs du 1 %.

Le relogement des ménages reconnus DALO

par la Commission de médiation de Paris

Le relogement des ménages par la Commission de médiation de Paris

smméedursogemare | NmEredoméngeerlosés | enceninge deminage
2008 557 3,7%
2009 1631 10,8 %
2010 2078 13,8%
2011 2260 15,0%
2012 2553 16,9%
2013 2963 19,6 %
2014 3038 20,1%
Ensemble 15080 100 %

Source : Commission de médiation de Paris - Rapport annuel 2014

Données arrétées au 10 mai 2015. La différence de total entre les deux tableaux correspond aux ménages reconnus DALO
relogés au cours de I'année 2014

Jamais le nombre de relogements de ménages reconnus DALO par la Commission de médiation
de Paris n'avait été aussi important quen 2014, avec 3 000 baux signés dans le parc social, a Paris
ou dans un autre département francilien. Le contingent préfectoral a été le plus sollicité avec 1258
baux signés dans 'année (41 % des relogements réalisés en 2014).
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33 - Les mises a disposition de loge-
ments par les organismes collecteurs
du 1% sont marginales en 2013
(moins de 20 mises a disposition sur
I'ensemble de I'année). La procédure
de mise a disposition des logements a
été délicate a mettre en place et s’est
progressivement stabilisée au cours
de l'année 2013. Elle est pleinement
opérationnelle depuis le début de
I'année 2014. Le nombre de mises a

disposition devrait donc étre sensible-

ment plus élevé en 2014.

L’accord collectif
departemental

Institué par la loi du 29 juillet 1998 relative a la lutte contre les exclusions, I'’Accord Collectif
Départemental (ACD) est un dispositif contractuel entre I'Etat, la Ville de Paris, les bailleurs sociaux
et les collecteurs du 1 % pour le logement de ménages cumulant des difficultés économiques et
sociales. Il s’agit d'un outil opérationnel majeur mobilisé au titre du Plan Départemental d’Accueil
pour le Logement des Personnes Défavorisées (PDALPD). L'accord est dit « collectif » parla loi en
ce qu’il engage tous les organismes disposant d’'un patrimoine locatif dans le département a tenir
des objectifs annuels de mises a disposition de logements, répartis de facon équilibrée.

Un premier accord collectif départemental a été signé en 2003 pour la période 2004-2008, pro-
longée jusqu’en octobre 2009. Un deuxiéme accord a été conclu pour la période d’'octobre 2009
a octobre 2012. Le troisiéme accord, actuellement en vigueur, couvre la période d’'octobre 2012
a décembre 2015.

Principales regles de I’Accord Collectif
Départemental de Paris

Les bénéficiaires de I'’Accord Collectif Départemental sont les ménages susceptibles d’accéder a
un logement autonome et confrontés aux difficultés sociales et de logement les plus aigiies. Deux
catégories se distinguent :

* Catégorie 1: les ménages a faibles ressources nécessitant un relogement urgent et rencontrant
des difficultés sociales, familiales, professionnelles ou de santé sérieuses et/ou pour lesquels le
relogement conforte un processus d’insertion. Une attention particuliére est accordée dans ce
cadre aux femmes en grande difficulté, plus particuliérement les femmes victimes de violence.

* Catégorie 2 : les ménages, occupants de bonne foi, concernés par les problématiques d’habitat
indigne.

- Ménages a reloger au titre de la résorption de I'habitat insalubre. Ces relogements sont effec-
tués sans préjudice de ceux réalisés par des dispositifs de droit commun, des conventions ou
procédures spécialisées;

- Ménages dont le logement a été déclaré interdit a 'habitation suite a un sinistre;

- Ménages sinistrés ou évacués a titre définitif d'immeubles en péril.

Les chiffres cles

L’ACD 2012-2015-prévoit un objectif triennal de 6000 logements mis a disposition entre 2012

et 2015 ce qui représente une moyenne de 2000 mises a disposition par an. Les bailleurs sociaux

parisiens s'engagent ainsi collectivement a mettre a disposition 6000 logements sur 3 ans, soit

2000 logements par an pour les ménages défavorisés dans le cadre de TACD dont:

* 35 % sur le contingent de I'Etat, soit 700 logements;

* 35 % sur le contingent de la Ville de Paris, soit 700 logements;

* 17,5 % sur le contingent propre des bailleurs, soit 350 logements;

* 12,5 % sur les contingents des associés collecteurs de 'UESL, soit 250 logements mis a disposi-
tion des salariés et demandeurs d’emploi désignés comme prioritaires conformément au premier
alinéa de l'article L.313-26-2 du Code de la Construction et de I'Habitation *.

Ces 2000 logements mis a disposition se répartissent en:

* 1500 logements pour les ménages relevant de la catégorie 1;
* 500 logements pour les ménages de la catégorie 2.
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Les mises a disposition de logement
(hors collecteurs)

Au cours de 'année 2014, 1240 logements ont été mis a disposition par les bailleurs sociaux au
titre de '’ACD, contre 1373 logements en 2013. L'objectif de 6000 logements mis a disposition
sur trois ans n'est réalisé qu'a hauteur de 50 % en 2014 ce qui rend tres improbable l'atteinte de
l'objectif triennal au 31 décembre 2015.

Mises a disposition de logement dans le cadre de I’Accord collectif départemental en 2014

Réservataires Etat Ville de Paris Bailleurs Ensemble
Mises a disposition en 2013 618 524 231 1373
Mises a disposition en 2014 490 563 187 1240
Objectif triennal 2100 2100 1050 5250
% de l'objectif triennal 53 % 52% 40 % 50 %

Source: Ville de Paris, 2015

Cette faiblesse des mises dispositions s’explique principalement par la baisse continue du taux
de rotation des logements sociaux de catégorie PLUS ou PLAI (2,85 % en 2014 contre 3,52 % en
2011). Le préléevement de logements neufs en faveur de 'ACD essentiellement sur le contingent
de la Ville de Paris, ne suffit pas a compenser cette baisse.

Paris Habitat qui est le premier bailleur social parisien en nombre de logements gérés, est logi-
quement le plus gros contributeur de logements mis a disposition au titre de 'ACD. 4 bailleurs
sont en passe d’atteindre leur objectif': Paris Habitat, France Habitation, SIEMP et ICF la Sabliére.

Les ménages relogés en 2014 (hors collecteurs)

Au cours de 'année 2014, 1117 ménages ont été relogés au titre de '’Accord Collectif Départe-
mental (hors collecteurs Action-Logement%). Ils se répartissent de la maniére suivante:

* 449 sur le contingent de la Préfecture;

* 482 sur le contingent de la Ville de Paris;

* 186 sur le contingent propre des bailleurs sociaux.

Le nombre de relogements a diminué de 9 % par rapport a 2013 (1228 relogements).

Relogements dans le cadre de I'Accord collectif départemental en 2014

Réservataires Etat Ville de Paris Bailleurs Ensemble
AC1 396 404 204 1004
AC2 53 52 8 113
Total 2014 449 456 212 1117

Source: Ville de Paris, 2015

Parmi ces 1117 ménages relogés en 2014, 1004 ménages relévent de la catégorie 1 (les plus
démunis) et 113 ménages relévent de la catégorie 2 (habitat indigne). Les relogements au titre
de la catégorie 1 représentent donc 90 % de 'ensemble des relogements effectués en 2014 dans
le cadre de 'ACD.

En moyenne, en 2014, 93 relogements ont été effectués chaque mois au titre de 'Accord Collectif
Départemental par 'ensemble des partenaires.

34 - Les données des collecteurs ne
sont pas significatives depuis 2013,
une nouvelle procédure de mise a dis-
position étant en cours d’élaboration.
35-1262 ménages avaient été relogés
en2011.
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Ménages relogés au titre de I’Accord Collectif Départemental au cours de I'année 2014,
par arrondissement

Arrondissement Nombre de ménages relogés %
de relogement (hors collecteurs)
75001 5 0,4 %
75002 5 0,4 %
75003 5 0,4 %
75004 15 1,3%
75005 26 2,3%
75006 3 0,3%
75007 3 0,3%
75008 5 0,4 %
75009 9 0,8%
75010 42 3,8%
75011 54 4,8%
75012 86 7,7%
75013 107 9,6 %
75014 100 9,0%
75015 122 10,9%
75016 24 2,1%
75017 93 8,3%
75018 137 123%
75019 155 13,9%
75020 117 10,5%
Banlieue 4 0,4 %
Total 1117 100 %

Source: Ville de Paris, 2015

Les relogements dans le cadre de I'’Accord Collectif
Départemental Catégorie 1

68 % des 1 004 ménages relogés dans le cadre de 'ACD catégorie 1 vivaient dans une structure
d’hébergement, un logement temporaire ou a 'hétel et 15 % étaient hébergés dans un logement
du dispositif « Louez Solidaire et sans risque ».

Répartition des ménages relogés au cours de I'année 2014 dans le cadre de I’Accord Collectif
Départemental Catégorie 1, selon leur statut d’occupation antérieur

M Autres

[ Hébergé dans un logement
Louez Solidaire

[ Locataire dans le privé

[ Logé al'hotel

[ Logé chez d'autres personnes
Sans domicile fixe

[T Structure d’hébergement
et de logement temporaire

Source : Ville de Paris, 2015
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Les relogements dans le cadre de I'Accord Collectif
Départemental Catégorie 2

Le nombre de ménages relogés relevant de la catégorie 2 continue de décroitre: 113 relogements
en 2014, 132 en 2013, 157 en 2012, 207 en 2011 et 368 en 2010. Cela s’explique principalement
parles avancées des actions entreprises par la Ville et 'Etat pour la résorption de I'habitat insalubre
et le recentrage des critéres d’éligibilité de TACD catégorie 2.

En 2014, au titre de la catégorie 2, la Ville de Paris a relogé sur son contingent 52 ménages et la
Préfecture de Paris 53 ménages.

La Ville de Paris prend en charge les relogements liés aux opérations d'urbanisme quelle meéne
(notamment via la convention publique d'aménagement passée avec la SOREQA, et les opérations

programmeées d'amélioration de I'habitat - OPAH).

L'Ftat assure les relogements liés a I'insalubrité hors CPA et OPAH. Enfin, les autres ménages
relevant de la catégorie 2 de 'ACD (sinistres, péril...) sont relogés a parité par la Ville et 'Etat.
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Conclusion

Paris compte 214469 logements sociaux au sens de laloi SRU au 1¢" janvier 2014, qui représentent
18,5 % des résidences principales parisiennes. Le nombre de logements aidés et intermédiaires,
considérés dans leur ensemble au 1 janvier 2015, atteint les 265 000 unités. Mais le maintien a
un niveau faible du taux de rotation enregistré au sein de ce parc, 4,6 % au 1¢" janvier 2014, limite
considérablement le nombre de logements a attribuer.

Face a cette offre limitée de logements, le nombre de demandeurs de logements sociaux est parti-
culiérement important dans un contexte d’évolution du dispositif de la demande de logement qui
est devenu régional : 194221 ménages, dont 117240 ménages parisiens ont renouvelé ou déposé
une premieére demande de logement social en 2014 en Ile-de-France et ont indiqué Paris parmi
leurs choix de localisation.

Les attributions de logement au cours de I'année 2014

Selon les résultats de 'enquéte réalisée en 2015 par I'’Apur auprés des bailleurs sociaux ayant du
patrimoine a Paris, plus de 12000 ménages ont obtenu un logement a Paris au cours de 'année
2014 (12230 ménages d’apres l'enquéte Apur 2015). Le nombre global d’attributions a légére-
ment progressé par rapport aux années précédentes (11685 en 2013, 11895 ménages en 2012).
L'évolution est en fait contrastée selon les bailleurs: si de nombreux bailleurs ont vu en effet leur
nombre d’attributions progresser, le principal bailleur parisien, Paris Habitat OPH, a subi une
baisse de son nombre d’attributions en 2014 par rapport a 2013. Paris Habitat représente pres de
40 % des attributions de logement réalisées a Paris. Le deuxiéme plus gros bailleur social parisien,
la RIVP, ne représente « que » 21 % des attributions annuelles.

Plus du tiers des attributions 2014 ont été faites par les bailleurs sur des logements du contingent
de réservation de la Ville de Paris (34,0 %), et plus d’'une attribution sur cing est faite suite a une
désignation de la Préfecture de Paris dans le cadre des réservations « 25 % social » et « 5 % fonc-
tionnaires » (20,7 %). Les autres logements attribués I'ont été sur les contingents des employeurs et
organismes collecteurs du 1 % (19,3 %), de I'Etat réservataire pour les fonctionnaires (conventions
spécifiques prévues dans le CCH) (7,2 % de I'ensemble des attributions), d’autres réservataires
(3,1 %) mais aussi sur le contingent propre des bailleurs sociaux (13,9 %).

L'enquéte Apur 2014 montre, comme celle de 2013, un décalage entre le niveau de ressources des
ménages qui ont obtenu un logement et la catégorie des logements attribués: 86,1 % des ménages
bénéficiaires des logements avaient des ressources inférieures aux plafonds PLUS (dont 51,0 %
< PLAI), tandis que seuls 64,3 % des logements attribués étaient soumis aux plafonds de ressources
PLUS (dont seulement 4 % < PLAI). Ce décalage est toutefois de moindre importance en 2014
quen 2013, et il s'explique par le fait que les plafonds de ressources applicables aux logements ne
sont pas strictement reliés au niveau des loyers demandés pour ces logements par les bailleurs au
moment de la relocation. Quand des logements soumis a des plafonds de ressources PLS, PLI ou
sans plafonds ont des loyers tels qu'ils sont financiérement accessibles a des ménages dont les res-
sources sont inférieures aux plafonds PLUS, voire PLA], les attributions sont faites en conséquence.

La cotation, un outil novateur pour désigner
les futurs locataires du parc social mis en ceuvre
par la Ville de Paris depuis le 1°" octobre 2014

La Ville de Paris a mis en place le 1¢ octobre 2014 un systeme de cotation: la cotation est une
synthese de l'information contenue dans le dossier de chaque ménage demandeur et chaque
demandeur de logement social francilien qui a indiqué Paris parmi ses préférences de localisation
se voit attribuer dans l'application informatique gérée par la Ville un nombre de points fonction
de sa situation.
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Depuis le 1¢" octobre 2014, la Ville de Paris a décidé d’utiliser la cotation, cette nouvelle information
synthétique, dans une nouvelle approche pour désigner des candidats sur les logements de son
contingent de réservation. La commission de désignation de la Maire de Paris et les commissions
des2¢, 10¢, 12¢, 13¢ et 18¢arrondissements>® utilisent depuis le 1¢" octobre 2014 I'approche cotation
pour prioriser les demandes de logement compatibles avec les logements mis a leur disposition
par les bailleurs pour étre loués. Méme s'il faudra attendre 2016 pour dresser un premier bilan
des attributions réalisées suite a une désignation par le biais de la cotation, un examen des 1058
ménages désignés rang 1 en appliquant 'approche cotation sur la période du 1¢ octobre 2014 au
23 avril 2015 apporte déja quelques éléments d’appréciation. La valeur moyenne de la cotation des
candidats désignés est égale a 16,37, soit le double de la valeur moyenne calculée sur I'ensemble
du fichier des demandeurs. La cotation moyenne varie selon la catégorie du logement proposé:
les demandeurs désignés par le biais de la cotation sur des logements PLAI, PLUS ou assimilés
ont une cotation moyenne supérieure a 20, ceux désignés sur des logements PLS, PLI ou assimilés
ont une cotation moyenne égalea 13,5.

La mise en ceuvre de la loi DALO a Paris

2014 est la septiéme année de mise en ceuvre de la loi instituant le droit au logement opposable
(DALO). Depuis 2008, premiére année de mise en ceuvre de la loi, la situation de 37 129 ménages
vis-a-vis du logement a été reconnue prioritaire et urgente par la commission de médiation de
Paris. Au 10 mai 2015, 43,2 % de ces ménages ont obtenu un logement a Paris ou dans un autre
département francilien au titre du DALO. Le nombre de relogements de ménages DALO croit
chaque année depuis 2008 : plus de 3 000 relogements de ménages DALO ont été réalisés en 2014.

L'accord collectif départemental (ACD)

L'Accord Collectif Départemental renouvelé fin 2012 a permis le relogement de 1117 ménages
au cours de I'année 2014 (1288 en 2013, 1071 en 2012) dont 89,9 % relévent de la catégorie
1 (ménages a faibles ressources nécessitant un relogement urgent et rencontrant des difficultés
sociales, familiales, professionnelles ou de santé sérieuses et/ou pour lesquels le relogement
conforte un processus d’insertion) et 10,1 % de la catégorie 2 (les ménages concernés par les
problématiques d’habitat indigne).
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Annexes

Questionnaire de l'enquéte sur le parc de logements au
1¢ janvier 2015 et les attributions au cours de I'année 2014

Enquéte sur le parc de logements gérés a Paris au 01/01/2015
et sur les attributions de logement enregistrées a Paris au cours de I'année 2014

Tableaux a compléter et a renvoyer avant le 24 avril 2015 a I'Atelier parisien d'urbanisme.

par mail : enguetelogsoc@apur.org
par courrier : Atelier parisien d'urbanisme, 17 Boulevard Morland, 75004 Paris

Pour toute demande d'informations complémentaires, vous pouvez vous adresser 3
Jean-Frangois ARENES (Apur) - arenes@apur.org - 01 42 76 80 81

Précision pour le remplissage des tableaux 6 et 7 a compléter dans I'onglet "Tableaux 4 a 7 Attributions™

Le tableau 6 dénombre les attributions selon les plafonds de ressources applicables aux logements attribués. C'est sur la
base de la catégorie de financement des logements et donc des plafonds de ressources applicables au mement d'une
attribution qu'il convient de regrouper les logements. Le tableau 6 (portant sur les attributions) est le symétrique du
tableau 3 {portant sur le patrimcine).

En revanche, le tableau 7 dénombre les attributions selon le niveau des ressources des ménages qui ont cbtenu les
logements, indépendamment de la catégorie de financement des logements attribués. Pour le compléter, il convient donc
d'identifier pour chaque ménage qui a obtenu un logement, le plafond de ressocurces maximum (plafonds PLAI, PLUS, PLS,
PLI valables en 2014) en dessous duquel ses ressources se situent.
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Nom de |"organisme :

Enquéte sur le parc de logements gérés a Paris au 01/01/2015
et sur les attributions de logement enregistrées a Paris au cours de I'année 2014

Nombre de LOGEMENTS “SRU" familiaux (1){2) gérés a Paris au 01/01/2015

Tableau #3

et agents
publics

|Arrondissements

1-Etat zEet pricnitaire]

fonctionnaires au sens de

Réservataire (3)

Farticle L. 4411

teritori leurs
publics et EPCI

3-Employeur et
organismes
collecteurs du
1%-Logement

4.1Régionlle- | 4.2-Vilede

de-France

FParis

4.3-
Etablissements
publics, autres

coflectivités
territoriales et

5-Réservation
de|'Etat pourle
logement des
fonctionnaires
au moyen des
conventions
prévues aux
articles R. 314~
4,R.314-18 ou
R.31421

6-Autres
réservataires

7-Non réservé
(Contingent
propre de
I'organisme)

Ensemble

1er amet

2e arrdt

e arrdt

e arndt

e arndt

6e arndt

Te arrdt

Be arndt

9e arndt

10e arrdt

11e amrdt

12e amrdt

13e amdt

14e amdt

15e amrdt

16e ardt

17e amdt

18e amdt

19e amrdt

20e amdt

ITOTAL

clojolojoloclojolojojoj0l0j0lol0olol0|C]0;0

Nombre de LOGEMENTS non "SRU" familiaux (1){4) gérés a Paris au 01/01/120156

Tableau 28

Réservataire (3)

1-Etat

et agents
publics

|Arrondissements

[zEtat prieritaire

fonctionnaires au sens de

Particle L. 441-1

leurs

publics et EPCI

établi its | 3-Employeur et
organismes

collecteurs du
1%-Logement

AiReégionile- | 4.2-Villede

de-France

Pans

4.3-
Etablssements
publics, autres

coffectivités
territoriales et

5-Réservation
de I'Etat pour le
logement des
fonctionnaires
aumoyeh des
conventions
prévues aux
articles R. 314~
4, R.314-16 ou
R.31421

6-Autres
réservataires

T-Non réservé
(Contingent
propre de
Forganisme)

Ensemble

1erandt

2e arndt

de arndt

j4e arrdt

Se arndt

€e arndt

Te arrdt

Be arndt

9e arndt

10e arrdt

1ieamdt

12e amdt

13e ardt

14e arrdt

15e amdt

16e arrdt

17e amdt

18e arrdt

19e amdt

20e amdt

ITOTAL

olojolojojiojolojolo;0l0j0l0l0l0l0 0|00 0O
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Tableau de synthése - CALCUL AUTOMATIQUE A PARTIR DES DEUX TABLEAUX CI-DESSUS

Synthése
Réservataire (3)
1£Etat zEtat prionitaire] 4 leurs 3-Employeur et | 5-Réservation 6-Autres T-Non réservé
fonctionnaires | au sens de publics et EPCI organismes | delEtatpourle| réservataires | (Contingent
etagents |rarticleL. 441 collecteurs du | logement des propre de
publics 1%-Logement | fonctionnaires Forganisme)
aumoyen des
Z1Reégionile- | 4.2-Ville de 43 °°r;'w"°""°"" Ermenkle
b raeet || e s arcles R 516
autres =
Catégorie de logements P::”“' 4, R.314-16 ou
ternitoriaies ot B34 2]
Logemerts "SRU" (2) 0 0 o 0 0 ] 0 0 0 o
Logemerts non "SRU" (5) 0 i o 0 i i (1 0 i o
[TOTAL 0 ] 4 0 0 0 0| ] ] 0

Question spéciale 2015 : Nombre de LOGEMENTS (SRU et non SRU) familiaux (1) gérés a Paris au 01/01/2015, selon les plafonds de ressources considérés pour
I'attribution des logements

Tabieau 39 Rés re(3)
1-Etat | prieritaire| 4. B leurs 3-Employeur et | 5-Réservation 6-Autres T-Non réservé
fonctionnaires | au sens de publics et EPCI organismes |delEtatpourie| réservataires | (Contingent
etagents |ParticleL. 4411 collecteurs du | logement des propre de
publics 1%-Logement | fonctionnaires Forganisme)
aumoyen des
AiRégionile- | 4.2-Vile de 43 conventions FELEAS
Plafonds deressources de-France Paris Etablissements prévues aux
eonsjdergs pour publics, autres articles R. 314~
I'attribution des coflectivités 4, R.314-16 ou
logements (5) ternitoriales et R.31421
Plafonds PLAI 0
Plafonds PLUS 0
Plafonds PLS 0
Plafonds PLI 0
Pas de plafonds ou > PLI 0
[TOTAL 0 0 0 0 0| 0 o 0 0 0

Question spéciale 2015 : Convention d'utilité sociale (CUS)

Date de signature de la Convention d'utilité seciale (CUS) active :

Dans le cadre de [a Convention dutlité sociale (CUS) active, avez-vous procédé a une “remise en ordre des loyers™ en ne déregeant pas au 6e alinéa de 'article L.445-2 du CCH 7
Réponse:

Notes explicatives :
1) Seuls Jes logements “famiiiaux” sont & décompler. Les logements foyers, les résidences sociales, kes centres d'hébergement el de réinsertion sociale (CHRS) ne soni pas & comabiliser.

2) Nombre de logements famillaux enirant dans lnventaire des logements soclaux réalisés annueilement par ia préfecture de Paiis au sens e fartice 55 de ia lol Solidarité el Renouveliement Urbain (SRU) (cf.
Article L302-5 ¢l Code de la construction ef ae habitation).

3) Les catégones de résevalaires consigérées som celies uiiisdes dans le Réperioire du parc locatif soclal (RPLS). La catéganie ™{-Collectiviies temitoniales. .. est touefals ddlalliée pour distinguer Paris el la
Région liee-France. Une liste ditalliée des réservalalres de vos logements est & foumiv dans le tableau 8. Elle est utlile pour apprécier si Fatfectation des réservalaires & chacune des catégories est homogéne
enire les différents bailleLrs enguitss.

4) Nombre cie logements famifiaux rentrant pas dans le cécomple des logements sociaux réalisés annuellement par ia préfecture de Paris au sens de f'article 55 de iz lol Solidarté ef Rencuveliement Urbain
(SRU) (Gf. Article £.302-5 du Code de a construction el de frabitation)

5) Les platonds & consicirer sont ceux inseats cans ka convention quand fes logements sont dits conventionnés. En ce qui concere fes logements non conventionnés, certains logements sork légalement
soumis & des plafonds de ressources (logements PLI notamment) ef d'autres peuveni I8tre suite & une décision prise par le bailleur i-méme:. En outre, dans Je ¢as ou l'organisme & signé une Convention dLtiiié
socigle (CUS) aver I'Elal ef & procede dans ce cadre & une "remise en ordre ges Joyers* en ne derogeant pas au 6e alinda de 'article L 445-2 du CCH, ce sorf les plafonds de ressaurces decoulant de celle
diémarche qul sonf & considérer:

Tableaux a compléter et & renvoyer avant le 24 avril 2015 a I'Atelier parisien d'urbanisme.

par mail : enguetelogsoci@apur.org
par courrier : Atelier parisien d'urbanisme, 17 Boulevard Morland, 76004 Paris

Pour toute demande d'informations complémentaires, vous pouvez vous adresser a
Jean-Frangois ARENES (Apur) - arenes@apur.org - 0142 76 80 81
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Nom de I'organisme :

Enquéte sur le parc de logements gérés a Paris au 01/01/2015
et sur les attributions de logement enregistrées a Paris au cours de I'année 2014

Nombre d'engagements de location d'un LOGEMENT familial "SRU" (1){2) signés en 2014

Tableau 48

et agents
publics

|Arrondissements

Réservataire (3)

1-Etat JzEtat pricritaire

fonctionnaires au sens de

Farticle L. 44141

publics et EPCI

leurs établi: 3-Employeur et

organismes
collecteurs du
1%-Logement

4.1-Régionlie-
de-France

4.2-Ville de
Paris

4.3-
Etablissements
publics, autres

collectivités
territoriales et

5-Réservation
de 'Etat pour le
logement des
fonctionnaires
au moyen des
cenventions
prévues aux
articles R. 314~
4, R.314-16 ou
R.31421

6-Autres
réservataires

TNon réservé
(Contingent
proprede
lorganisme)

1er amdt

2e arndt

e arndt

e arndt

Se arndt

6 arndt

7e armdt

Be andt

9e arndt

10e amdt

1ieamdt

12e ardt

13e amdt

14e amrdt

15e amdt

16e arrdt

17e amrdt

18e amdt

19e amdt

20e amdt

[TOTAL

olojojoloclolcloiolololojojolojolo0j0l0 O

Nombre d'engagements de location d'un LOGEMENT familial non “"SRU" (1)(4) signés en 2014

Tableau 58

et agents
publics

|Arrondissements

Réservataire (3)

1-Etat [zEtat prieritaire|

fonctionnaires au sens de

Farticle L. 44141

leurs établi ts | 3-Employeur et

publics et EPCI

organismes
collecteurs du
1%-Logement

41Régionile-
de-France

4.2.Ville de
Paris

43
Etabissements
publics, autres
collectivités
territoriales et

5-Réservation
de I'Etat pour le
logement des
fonctionnaires
aumoyen des
conventions
prévues aux
articles R.314-
4, R.314-16 ou
R.31421

6-Autres
réservataires

T-Non réservé
(Contingent
propre de
I'organisme)

1er amdt

2e arndt

3earndt

4 arndt

Ge arrdt

6e arnit

Te arrdt

Be arrdt

9e arrdt

10e arrdt

11eamdt

12e arrdt

13e arrdt

14e amrdt

15e amdt

16e amdt

17e arrdt

18e ardt

19e amdt

20e amdt

I TOTAL

olojolojolojojolojoloi0j0|0l0j0|0|0j0|0 |0
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Tableau de synthése - CALCUL AUTOMATIQUE A PARTIR DES DEUX TABLEAUX CI-DESSUS

Synthése
Réservataire (3)
1Etat [zEtat prieritaire] 4 leurs 3-Employeur et | 5-Réservation 6-Autres TNon réservé
fonctionnaires | au sens de publics et EPCI organismes | delEtatpourle| réservataires | (Contingent
et rarticle L. 441-1 collecteurs du | logement des propre de
publics 1%-Logement | fonctionnaires lorganisme)
aumoyen des
A1Reégionile- | 4.2-Ville de 43 °°r;“'°""°"" ErmenEly
b raeci || e i arcles R 516
e 314
Catégorie de logements P'g"“' res 4, R.314-16 ou
territoriales et e
Logemerts "SRU" (2) 0 0 o i 0 0 0 0 o
Logemerts non "SRU" (@) 0 i o i 0 i 0 i ]
[TOTAL 0 ] 0 0 0 0 0| ] 0

Question spéciale 2015 : Nombre d'engagements de location d'un LOGEMENT familial (1) {SRU et non SRU) signés en 2014, selon les plafonds de ressources

aplliqués aux logements attribués

Tablesu &3

Réservataire (3)
1-Etat [zEtat pricritaire] 4. i teri leurs & 3-Employeur et B-Réservation 6-Autres T-Non réservé
fonctionnaires | ausens de publics et EPCI organismes |delEtatpourle| réservataires | (Contingent
etagents | larticleL. 4411 collecteurs du | logement des propre de
publics 1%-Logement | fonctionnaires I'organisme)
‘au moyen des
ZIRegionlk- | 4.2-Villc de 23- conventions Ensemble
Plafonds deressources deFrance FParis Etabilssements prévues aux
appliqués aux logements publics, autres articles R. 314-
attribués en 2014 (5) colfectivités 4,R.314-16 ou
territoriales et R.31421
Plafonds PLAI 0
Plafonds PLUS 0|
Plafonds PLS 0
Plafonds PLI ]
Pas de plafonds ou > PUI 0
ITOTAL 0 0 o 0 o| 0 ] 0 0

Question spéciale 2015 : Nombre d'engagements de location d'un LOGEMENT familial (1) (SRU et non SRU) signés en 2014, selon le niveau des ressources vis-a-vis
des plafonds du logement social, des ménages qui ont obtenu un logement

Tabieau 73

Réservataire (3)
1-Etat eEct pricritaire] 4. i i leurs & 3-Employeur et | 5-Réservation 6-Autres T-Non réservé
fonctionnaires |  au sens de publics et EPCI organismes |delEtatpourle| réservataires | (Contingent
etagents | rarticleL. 4411 collecteurs du | logement des propre de
publics 1%-Logement | fonctionnaires l'organisme)
au moyen des A e
conventions: nsem

Niveau de ressources vis: 43;::?01:"3- ‘z;m',e e = 43 prévues aux
a-vis des plafonds du Ly ot “‘“"m‘m“ 2 articles R. 314~
IOg:ment soclal, des colactivits 4,R.314-16 ou
ménages ¢ui ont obtenu sl R. 31421
un logement en 2014 () el
<=PLAI 0
PLAJ< X <=PLUS 0
PLUS< X <=PLS 0
PLS< X <=PLI 0
>PLI (]
ITOTAL 0 0 o 0 0] o 0 0 o
Notes explicatives :

) Seuls les logements “famiiiaux” sont & cécompter. Les logements foyers, fes résidences scciales, les centres d'hébergement el de réinsertion sociale (CHRS) ne sont pas & complabiliser.

2) Nombre de logements familiaux enfrant dans lnventaire des logements sociaux réafisés annuellement par Ia préfecture de Pans au sens de larficle 55 oe Iz lol Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) (cf.
Article L.302-5 du Code de la consitruction ef de I'habitation)

3) Les catégones ce réseivalalres considérées soni celles uliisées dans le Réperioire du parc loeatll soclal (RPLS). La catégorie "4-Collectiviés termitoniales. . ” est toulefols détalliée pour distinguer Parls et la
Région lie-de-France. Une liste ditailiée des réservalaires de vos logements est 8 foumir dans fe tableay 8. Elle est utlle pour apprécier i Fatfectation des réservataires 8 chacune des catégories est homogéne
enire les différents bailers enquélés.

4) Nombre ¢ logements Tamiliaux ertrant pas dans le cécomple des logements Sociaux éalisés annuellemert par la préfeciure de Paris au sens de farticle 55 de la lol Solicarté et Rencuveliement Urbain
(SRU) (of. Arlicle L302-5 du Code de la construction ef de I'iabitation).

5) Les plafonds & consicirer sonf celx insomts dans le convertion quand les logemerts sont dits conventionnés. En ce qui concerne les logements non conventionnés, certains logements sori iégalement
soumis & ces plafonds de ressources (logements PLI notamment) ef d'autres peuveni JBtre suite & une deégision prise par le bailleur lu-méme. En oure, dans le cas ou i'organisme a signe une Ganvention duliie
sociale (CUS) ave I'Etat et & procédé dans ce cadre & une “remise en ordre oes Joyers* en ne aérogeant pas au be alinéa de larticie L445-2 du CCH, ce sont les plafonds de ressources découlant de cefle
ciémarche qui sort & considérer.

6) Les ressources consiaérées sont celles habiiveliement ulilisées pour apprécier ka situation des demandewrs de iogement vis-a-vis des plafonds du logement socisl, cest-d-dive les revenus fiscaux de
référence (RFR) ce fannée N-2

Tableaux & compléter et & renvoyer avant le 24 avril 2015  I'Atelier parisien d'urbanisme.
enau etelug'soc@agur org

nar ealirrier © Atslier narisian d'virhanieme 17 Bauleuard Marland 78004 Parie

par mail :
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Enquéte sur le parc de logements gérés a Paris au 01/01/2015
et sur les attributions de logement enregistrées a Paris au cours de I'année 2014

Nom de I'organisme :

Liste détaillée des réservataires de votre parc de logements tels qu'identifiés dans vos fichiers, regroupés selon les
catégories considérées dans les tableaux1a7.

Tableau 8/8
Votr? cu'da interne (le Libellé/Nom du réservataire Catégorie de rassrvat?lrss Nombre de
cas échéant) dans les tableaux1a7 logements

TOTAL

Notes explicatives :

C'estla liste détaillée des réservataires de votre parc de logement qui est & fournir dans le présent tableau
Elle est utile pour apprécier si l'affectation des réservataires & chacune des catégories est homogene entre les différents bailleurs enquétés.

Les catégories de réservataires dans les tableaux 1 a7 sont :
1-Etat fonclionnaires ef agents publics
2-Elat prioritaire au sens de Farticle [ 441-1
4-Coliectivités ferriforiales, leurs établissements publics et EPCI
4.1-Région
4.2-Vile de Paris
4.3-Etablissements publics, aulres collectivités ferriforiales ef EPCY
3-Employeur et organismes colfecteurs du 1%-Logement
5-Réservation de I'Etat pour la logement des fonctionnaires au moyen des conventions prévues aux articles R. 314-4, R 314-16 ou R. 314-21
6-Autres réservalaires
7-Non réservé (Contingent propre de Forganismes)

Ce sonf les mémes catégories de réservataires que celles uilisées dans le Répertoire du parc Jocalf social (RPLS).
La catégorie "4-Collectivités territoriales..." est foutefois détaillée pour distinguer Paris ef la Région He-tle-France parmi les collectivites territoriales.

Tableaux a compléter et a renvoyer avant le 24 awril 2015 a I'Atelier parisien d'urbanisme.

par mail : enguetelogsoc@apur.org
par courrier : Atelier parisien d'urbanisme, 17 Boulevard Morland, 75004 Paris

Pour toute demande dinformations complémentaires, vous pouvez vous adresser a
Jean-Frangois ARENES (Apur) - arenes@apur.org - 01 42 76 80 81
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L'acces au logement social a Paris
Partie 2 - L'attributions de logements sociaux a Paris en 2014

Paris compte 214469 logements sociaux au sens de laloi SRU au 1 janvier 2014, qui représentent
18,5 % des résidences principales parisiennes. Le nombre de logements aidés et intermédiaires,
considérés dans leur ensemble au 1¢ janvier 2015, atteint les 265 000 unités. Mais le maintien a
un niveau faible du taux de rotation enregistré au sein de ce parc, 4,6 % au 1 janvier 2014, limite
considérablement le nombre de logements a attribuer. Face a cette offre limitée de logements, le
nombre de demandeurs de logements sociaux est particulierement important: 194221 ménages,
dont 117240 ménages parisiens ont renouvelé ou déposé une premiére demande de logement
social en 2014 en Ile-de-France et ont indiqué Paris parmi leurs choix de localisation.

Plus de 12000 ménages demandeurs de logement social ont obtenu un logement a Paris au cours
del'année 2014, un nombre en légére progression par rapporta 2013. Plus du tiers de ces attribu-
tions ont été faites par les bailleurs sur des logements du contingent de réservation de la Ville de
Paris (34,0 %), et plus d’une attribution sur cinq est faite suite a une désignation de la Préfecture
de Paris dans le cadre des réservations « 25 % social » et « 5 % fonctionnaires » (20,7 %).

Depuis le 1 octobre 2014, la Ville de Paris a décidé d’utiliser la Cotation, pour désigner des
candidats sur les logements de son contingent de réservation. La cotation est une synthése de
I'information contenue dans le dossier de chaque ménage demandeur. La cotation permet de
prioriser les demandes compatibles avec les logements mise a disposition et ainsi de faciliter la
désignation par la Ville de Paris des candidats locataires sur les logements de son contingent mis
a disposition par les bailleurs.

Méme s’il faudra attendre 2016 pour dresser un premier bilan des attributions réalisées suite a une
désignation par le biais de la cotation, les caractéristiques de 1 058 ménages désignés rang 1 sur
la période du 1¢ octobre 2014 au 23 avril 2015 en appliquant I'approche cotation sont analysées
dans le présent rapport.

Le présent document constitue la seconde partie de I'analyse annuelle sur l'accés au logement
social a Paris en 2014.

Le document « L'accés au logement social a Paris, Partie 1 — L'offre et la demande de logement
social en 2014 » est paru en novembre 2015.

L'Apur, Atelier parisien d’urbanisme, est une association 1901 qui réunit la Ville de Paris, le Département de Paris, I'Etat, la DRIEA, I'lnsee, la Région lle-de-France,
la Chambre de Commerce et d’Industrie de Paris lle-de-France, la Régie Autonome des Transports Parisiens, Paris Métropole, la Société du Grand Paris,

Eau de Paris, la communauté d’agglomération d’Est Ensemble, Grand Paris Aménagement, Paris Habitat, Ports de Paris, la communauté d'agglomération
Seine-Amont, SNCF Immobilier, le STIF, le Syctom et la Mission de Préfiguration de la Métropole du Grand Paris.
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