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Préambule

Le contexte
Le cœur de l’agglomération parisienne connaît une transformation urbaine importante depuis déjà 
quelques années et la mutation urbaine devrait s’intensifier dans les années qui viennent avec le 
développement de l’offre nouvelle de transports collectifs du Nouveau Grand Paris, les objectifs 
du SDRIF de construction de logements et d’augmentation de l’activité économique et les contrats 
de développement territoriaux (CDT) portés par l’État et les collectivités. À ce jour, l’évaluation du 
développement urbain autour des gares du Grand Paris n’est que partiellement appréhendée, faute 
d’outil d’observation. Pour autant, les attentes des parlementaires qui ont voté la loi du Grand Paris, 
des élus régionaux ou locaux porteurs du SDRIF, des CDT et de politiques et projets locaux s’expri-
ment au comité stratégique de la Société du Grand Paris (SGP) ou par des demandes formulées par 
les parlementaires et ministères aux services de l’État sur la mise en œuvre du Grand Paris.

Observer l’évolution des quartiers des futures gares permettra de mieux appréhender les effets direct 
des politiques publiques – nationales, régionales ou locales – sur le terrain.

Les objectifs
Le projet d’observatoire des quartiers de gare s’inscrit dans une volonté de la Société du Grand Paris 
(SGP), de la Direction Régionale et Interdépartementale de l’Équipement et de l’Aménagement 
d’Ile-de-France (DRIEA) et de l’Apur de se doter d’un outil de connaissance et d’analyse dans le 
but de parvenir à caractériser les quartiers des futures gares du cœur de l’agglomération� Cet outil 
devrait permettre d’améliorer la compréhension du territoire, de mesurer les évolutions urbaines et 
sociales que sont appelés à connaître les quartiers de gare, d’évaluer les dynamiques de construction 
de logements, de développement économique, de transition énergétique et d’accessibilité des gares.
L’observatoire permettra de disposer d’une « photographie » des quartiers de gare avant le démarrage 
du projet et, par les mises à jour successives, de suivre l’évolution de chaque quartier. Il contribuera 
à apprécier en quoi et comment l’arrivée de nouveaux transports en commun est un des leviers pour 
tendre vers une densification urbaine autour des gares, mais aussi vers une requalification du tissu 
existant et une reconquête de l’espace public au profit de tous les modes de déplacement. Il permettra 
d’apprécier dans quelle mesure la gare est générateur de centralités, particulièrement pour les gares 
situées en limite de plusieurs communes. Enfin, l’observatoire devrait permettre de catégoriser les 
quartiers de gares du Grand Paris en fonction de problématiques communes ou au contraire en 
fonction de leurs différences (caractéristiques socio-économiques, nature des tissus urbains, des 
règles d’urbanisme, des espaces publics…). Cela contribuera à progresser dans la construction d’une 
ou plusieurs typologies des quartiers de gares et constituera une aide à la décision.

Les partenaires
La Société du Grand Paris (SGP) a souhaité donner suite aux recommandations de son comité 
stratégique, et particulièrement du groupe de travail chargé de l’environnement des gares, en 
prenant l’initiative de la création de l’observatoire des quartiers de gare. Pour la SGP, l’observatoire 
est le moyen de disposer d’un diagnostic partagé sur chaque quartier et d’éléments comparatifs 
permettant de mieux insérer la gare dans son environnement�

Parallèlement, à la demande du préfet de Région et afin de pouvoir mesurer l’évolution des quartiers 
de gares, de rendre compte de la mise en œuvre des politiques publiques aux ministres concernés, 
la Direction Régionale et Interdépartementale de l’Équipement et de l’Aménagement d’Ile-
de-France (DRIEA) avait engagé l’élaboration d’un observatoire et développé des outils qu’elle se 
propose de mettre à disposition pour construire cet observatoire partenarial�

L’Atelier parisien d’urbanisme (Apur) qui a développé une base de données très précise sur 
la métropole, a travaillé sur l’Atlas du Grand Paris et a ainsi pu mettre en œuvre la préfiguration 
de l’observatoire�



Définition du quartier de gare
Un quartier de gare correspond au territoire compris dans un rayon de 800 mètres autour de 
l’emplacement de la future gare, ce qui correspond sensiblement à 15 minutes à pied. Ce critère 
a déjà été retenu dans d’autres études sur l’impact des gares du Grand Paris. L’exploitation de 
données statistiques à l’échelle du quartier de gare nécessite de faire appel à des données dont 
le découpage correspond au plus près du rayon de 800 mètres autour de la gare.

Afin de garantir un niveau maximal de fiabilité et de pertinence des données, un examen au 
cas-par-cas des quartiers selon les carreaux et les IRIS de l’Insee a été réalisé, induisant le cas 
échéant l’exclusion de certains IRIS.
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Introduction

La méthode
La création de l’observatoire des quartiers de gare du Grand Paris se déroule en deux temps : une 
première phase de préfiguration en 2013 sur un nombre limité de gares pour définir le contenu 
de l’observatoire et une généralisation de la démarche à l’ensemble des gares en 2014 et 2015.

La préfiguration de l’observatoire a été réalisée sur 6 gares test situées dans les 3 départe-
ments de la Petite couronne : Rueil-Suresnes-Mont Valérien, Les Agnettes dans les Hauts-de-
Seine, Saint-Denis Pleyel et Noisy-Champs en Seine-Saint-Denis et Les Ardoines et Vitry Centre 
dans le Val-de-Marne�

Le choix des gares correspond à la volonté de donner un aperçu de la diversité des quartiers des 
futures gares du Grand Paris sur le plan urbain, social, économique et des transports… Les gares 
s’inséreront dans des tissus urbains plus ou moins denses et constitués, dans des quartiers variable-
ment mixtes sur le plan social et économique. Le Réseau du Grand Paris Express viendra améliorer 
la desserte des quartiers en créant de nouvelles gares ou en venant se connecter et renforcer des 
gares existantes. Elles s’inscrivent également dans une dynamique de projet urbain.

L’observation des quartiers de gare est conduite à deux échelles :
•  Volet 1 : Analyse croisée de l’ensemble des gares test qui permet de comparer la situation 

des quartiers de gares les uns par rapport aux autres�
•  Volet 2 : Des monographies qui permettent de détailler les caractéristiques de chaque quartier 

de gare et de restituer le quartier de gare dans son environnement immédiat, les communes 
concernées par l’arrivée de la gare mais aussi le reste de la petite couronne�

Le présent document est l’analyse croisée de l’ensemble des 6 quartiers de gare test.

Il est accompagné de la monographie réalisée sur le quartier de la gare de Vitry Centre. Les mono-
graphies des autres quartiers de gare seront établies en 2014 et 2015 en fonction du calendrier de 
mise en service du réseau� Les données mobilisées dans l’observatoire des quartiers de gare et sa 
préfiguration ont été sélectionnées pour permettre une restitution à l’échelle du quartier de gare. 
Ce rayon de 800 mètres correspond à l’aire d’influence immédiate de la gare, accessible en un quart 
d’heure à pied. Dans la plupart des cas, ce rayon intercepte le territoire de plusieurs communes.

Les indicateurs
Les indicateurs ont été sélectionnés pour suivre les évolutions portant sur 6 grandes thématiques :
1 –  Les densités (habitant/emplois) dans les quartiers, ce qui permet d’apprécier le niveau de 

mixité fonctionnelle�
2 –  Les centralités, leur nature locale, métropolitaine avant et après l’arrivée de la gare.
3 –  Le cadre urbain et paysager des quartiers.
4 –  Les évolutions démographiques, familiales et sociales. Qui habite le quartier ?
5 –  La mobilité, l’évolution des modes de déplacements et les espaces publics aux abords des gares�
6 –  Les dynamiques de construction et les projets urbains dans ces quartiers�

L’observatoire est ainsi :
•  Une base documentaire fine et factuelle de connaissance des quartiers.
•  Une boîte à outils d’aide à la décision pour les collectivités et acteurs concernés par 

l’arrivée du Grand Paris Express.
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LE RÉSEAU DU GRAND PARIS EXPRESS (sont représentées en bleu les 6 gares test qui font l’objet de la préfiguration de l’observatoire en 2013)
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1.  Les densités  
dans les quartiers de gare

LES QUARTIERS DES SIX GARES-TEST

Rueil-Suresnes-Mont Valérien
Communes de Rueil-Malmaison, Suresnes  
et Nanterre

Saint-Denis Pleyel
Communes de Saint-Denis et Saint-Ouen

Vitry Centre
Commune de Vitry-sur-Seine

Les Agnettes
Communes de Gennevilliers, Asnières-sur-Seine 
et Bois-Colombes

Noisy-Champs
Communes de Noisy-le-Grand et Champs-sur-Marne

Les Ardoines
Commune de Vitry-sur-Seine

©
 In

te
rA

tla
s 

(2
01

2)
©

 In
te

rA
tla

s 
(2

01
2)

©
 In

te
rA

tla
s 

(2
01

2)

©
 In

te
rA

tla
s 

(2
01

2)
©

 In
te

rA
tla

s 
(2

01
2)

©
 In

te
rA

tla
s 

(2
01

2)

Note de lecture : le quartier 
de gare correspond à un rayon 
de 800 mètres autour du futur 
bâtiment de gare, représenté  
en rouge sur la photo aérienne.
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1.1. Les densités de population

Le centre de l’agglomération connaît de fortes densités de population (206 habitants à l’hectare à 
Paris), qui décroissent à mesure que l’on s’en éloigne (67 habitants à l’hectare en Petite couronne). 
Localisé principalement en petite couronne, le Réseau du Grand Paris Express (RGPE) traverse 
des territoires aux densités de population très variables : par exemple, le quartier des Agnettes est 
7 fois plus peuplé que celui des Ardoines. Cela tient à la vocation donnée à ces territoires – domi-
nante d’habitat ou au contraire d’activités – ainsi que par les typologies d’habitations présentes 
dans ces quartiers�

Ainsi, il ressort trois types de quartiers :
•  Certains quartiers se caractérisent par des densités de population élevées (supérieures à 

150 habitants à l’hectare) et comparables aux densités parisiennes (Les Agnettes, Vitry Centre).
•  D’autres quartiers ont des densités moyennes (entre 50 et 150 habitants à l’hectare), compa-

rables à la densité moyenne de la Petite couronne (Noisy-Champs, Rueil-Suresnes-Mont Valérien).
•  Enfin, certains quartiers sont actuellement peu peuplés. Leur faible densité (inférieure à 50 

habitants à l’hectare) s’explique notamment par une forte dominante d’activités dans le rayon 
des 800 mètres autour de la future gare (Les Ardoines, Saint-Denis Pleyel).

Les densités de population à l’échelle du cœur d’agglomération sont représentées à travers un 
carroyage de 200 mètres par 200 mètres. La « pixellisation » de la carte des densités rend ainsi 
compte finement des fortes densités du centre de l’agglomération, Paris en tête, et de certains 
bassins résidentiels importants tels que le territoire de la boucle de la Seine au nord-ouest de 
Paris. La carte met également en évidence les zones de très faible peuplement, correspondant à 
de grands espaces verts, des grandes infrastructures de transport ou des zones d’activités.
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1.2.  Les densités d’emploi dans et autour  
des quartiers de gares

La question de l’emploi ne peut être appréhendée à la seule échelle du quartier de gare. L’attrac-
tivité d’un quartier ne dépend pas seulement du nombre d’emplois qu’il offre dans son périmètre, 
mais également de ceux plus éloignés auxquels il permet d’accéder. Aussi la question de la densité 
d’emplois salariés dans le cœur d’agglomération a été représentée à trois échelles – dans le quartier 
de gare (rayon de 800 mètres), dans un rayon de 2 km et dans un rayon de 4 km – ceci afin de rendre 
compte de l’insertion ou non du quartier dans un bassin d’emplois plus large et de caractériser la 
dynamique s’opérant dans le quartier.
•  Certains quartiers se situent au cœur d’un bassin d’emplois important (densité d’emplois 

supérieure à 30 emplois par hectare), le quartier de la gare jouant un rôle clé dans l’activité 
salariée du bassin (Saint-Denis Pleyel).

•  Certains quartiers présentent les caractéristiques d’un bassin d’emplois moyen (20 à 35 
emplois par hectare), avec des emplois répartis de manière homogène entre les différents 
rayons (Vitry Centre, Les Ardoines, Les Agnettes).

•  D’autres quartiers forment un bassin d’emplois moyen (20 à 35 emplois à l’hectare) mais peu 
étendu au-delà de l’échelle du quartier (Noisy-Champs).

•  Et enfin, d’autres quartiers présentent au contraire des densités d’emplois faibles (inférieures 
à 20 emplois à l’hectare), mais se situent à proximité d’un bassin d’emplois important (Rueil-
Suresnes-Mont Valérien), ce qui les rend potentiellement très attractifs du point de vue résidentiel 
dès lors que l’accessibilité aux emplois y est facilitée.

La carte des densités d’emplois salariés, calculées à l’IRIS, met en évidence les actuels grands 
bassins d’emplois du cœur d’agglomération�
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1.3. La mixité fonctionnelle dans les quartiers

La question de la mixité fonctionnelle des quartiers peut commencer par s’appréhender à travers les 
densités humaines. En cumulant densités de population et d’emplois dans les quartiers, la densité 
humaine offre un élément d’appréciation de l’intensité de la fonction résidentielle ou d’activités 
du quartier. L’étude des taux d’emploi vient affiner l’analyse en permettant de constater ou non 
un déséquilibre fonctionnel entre habitat et emploi dans les quartiers.

Ainsi certains quartiers présentent une fonction résidentielle dominante (Rueil-Suresnes-
Mont Valérien, Les Agnettes, Noisy-Champs, Vitry Centre), tandis que d’autres sont à dominante 
d’activités (Saint-Denis Pleyel). Enfin, un quartier montre un équilibre relatif entre les deux 
densités et se révèle globalement plus mixte (Les Ardoines).

La carte de la densité humaine présente à l’IRIS les zones de forte concentration humaine liées à 
l’habitat et à l’emploi. Il ressort que Paris et la Défense constituent des secteurs de très forte den-
sité humaine. Cette densité décroît à mesure que l’on s’éloigne du centre de l’agglomération mais 
reste néanmoins assez homogène. Le réseau du GPE traverse de nombreuses zones d’au moins 
une centaine d’habitants et salariés à l’hectare.

La densité humaine détaillée sous forme d’histogrammes empilés montre que la plupart des quar-
tiers, à l’exception de Saint-Denis Pleyel, présentent une densité de population sensiblement plus 
élevée que leur densité d’emploi et donc une fonction résidentielle plus affirmée. Le quartier des 
Ardoines se caractérise quant à lui par un relatif équilibre entre les deux densités mais au final 
présente un niveau de densités assez faible.
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Densité de population (hab/ha)

Densité d'emplois salariés (empl/ha)

Les densités cumulées d'habitants et d'emplois dans les quartiers de gare en 	��� 
(population + emplois salariés à l'hectare)

Sources : Insee CLAP ����, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au �� décembre ����, Taxe d’habitation (TH) au �er janvier ����
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Le taux d’emploi est entendu comme le rapport entre le nombre d’emplois salariés d’un quartier 
et le nombre d’actifs résidant dans ce quartier� Les quartiers de gare se caractérisent par un taux 
d’emploi assez faible, proche de 0,5, inférieur à celui des départements de la Petite couronne et à 
celui de Paris (respectivement 0,92 et 1,37). Avec plus de 4 emplois pour un seul actif résidant, 
le quartier de Saint-Denis Pleyel est un pôle d’emplois important, tout comme, dans un moindre 
mesure, Les Ardoines. Il permet ainsi d’affiner le degré de mixité fonctionnelle déduit de l’étude 
des densités humaines des quartiers de gare dans la mesure où plus un taux s’écarte de 1 (1 emploi 
salarié pour 1 habitant du quartier), plus le quartier présente un déséquilibre fonctionnel.
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2.  Les centralités aux abords 
des futures gares

2.1. La polycentralité de la métropole
La polycentralité du cœur d’agglomération parisienne est mise en évidence par un étalement pro-
gressif, autour de Paris, de pôles de densités élevés de population et d’emplois, sur lesquels sont 
venus se greffer de nombreux axes commerçants, des centres commerciaux, ainsi que de grands 
équipements (universitaires, culturels, sportifs, hospitaliers, etc.) à rayonnement métropolitain. 
Les 3 aéroports de Roissy-Charles de Gaulle, d’Orly et du Bourget s’ajoutent aux nombreuses 
infrastructures de transport et de desserte de ce vaste territoire francilien�

2.2. Les centralités autour des futures gares

L’arrivée d’une gare du GPE crée une opportunité pour les quartiers de renforcer les centralités 
existantes ou d’en créer de nouvelles. Les cartes de centralités dans le rayon des 800 mètres autour 
des gares sont issues de relevés de terrain. Elles permettent d’identifier finement l’importance des 
centralités, par leur présence dans le quartier, ainsi que par leur rayonnement (local, global ou mixte). 
L’étude des éléments de centralités montre également les types de pôles générateurs de déplacements 
vers les quartiers de gare et leur vocation : administrative, scolaire, culturelle, commerciale, sportive.
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Source : Enquête Apur

locale

Centralités

Éléments de centralités

grande emprise
commerciale

Commerce et animation

marché

linéaire commercial

espace vert (public
et dans grande institution)

Grande emprise végétalisée

sport et loisir de plein-air

cimetière

terrain agricole

zone d’activité économique
et/ou industrielle

Grande emprise et infrastructure

service urbain
grande infrastructure
de transport

faisceau ferroviaire

faisceau autoroutier

réseau hydrographique

mixte

globale

local (de proximité)

Équipement

global (métropolitain)

mairie, hôtel de ville

station RER et métro

gare RATP et SNCF

bureau, activité tertiaire

Ainsi, il ressort trois types de situation :
•  Certains quartiers s’inscrivent d’ores et déjà dans des centralités globales d’attraction métro-

politaine que la gare viendra renforcer (Vitry Centre, Saint-Denis Pleyel, Noisy-Champs).
•  D’autres sont caractérisés actuellement par des centralités locales fortes (Les Agnettes) qui 

tiennent à la localisation du quartier à proximité de centres anciens�
•  Enfin, certains quartiers se distinguent par des centralités locales, liées au caractère principa-

lement résidentiel du quartier (Rueil-Suresnes-Mont Valérien) ou la forte présence d’activités 
(Les Ardoines).

ELÉMENTS DE CENTRALITÉS DANS LES QUARTIERS DE GARE

Vitry Centre

Noisy-Champs

Les Ardoines

Saint-Denis Pleyel

Les Agnettes

Rueil-Suresnes-Mont Valérien
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3.  Le cadre urbain et paysager 
des quartiers de gare

3.1.  Les quartiers de gare, futures composantes 
du grand paysage de la métropole

Le réseau du Grand Paris, en tant qu’infrastructure métropolitaine, viendra s’inscrire dans le grand 
paysage de la métropole. Les gares donneront chacune divers aperçus de la métropole, en fonction 
de leur situation dans ce grand paysage. Ainsi certaines se situeront en fond de vallée, à flanc de 
colline ou sur un plateau� Certaines seront visibles de loin et depuis de grandes infrastructures ou 
au contraire s’inséreront « discrètement » dans le cadre urbain.

La carte des hauteurs de bâtiments cumulées à celles du relief permet de mettre en évidence les 
points hauts (violet) et bas (jaune) de la métropole. Le principe d’addition des hauteurs correspond 
à l’intention de représenter le cadre paysager tel qu’il est aperçu. Les points hauts offrent donc des 
perspectives sur la métropole tandis que les points bas, les vallées révèlent notamment les cours 
d’eau (cours de la Seine et la Marne) qui constituent des éléments historiques de fondation et de 
développement de l’agglomération� Les gares se trouvent dans des situations diverses en termes 
de grand paysage, parfois visibles de loin et depuis les grandes infrastructures routières et ferrées 
et peuvent donc être plus ou moins perceptibles et servir ou non de repère�
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Part des surfaces bâties du quartier appartenant à des bâtiments de plus de �
 m
dans les quartiers de gare

Sources : Apur (����) à partir de Image proche-infrarouge, MNE - MNT - ���� © InterAtlas juin ����
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Note de lecture : estimation Apur à partir de la hauteur des bâtiments (obtenue par  traitements de photos aériennes
et du modèle numérique d'élévation) traduite en nombre de niveaux multiplié par l’emprise au sol des bâtiments.

3.2. Le tissu urbain dans les quartiers de gare

3.2.1. Les hauteurs du bâti
Les cartes ci-après renseignent également sur la forme urbaine des quartiers, à travers l’agencement 
du bâti dans la ville et son rapport à la rue et à la parcelle. Cela permet de caractériser le cadre 
urbain dans lequel les gares vont s’insérer�

•  Ainsi, certains quartiers sont constitués d’immeubles de grande hauteur largement présents 
dessinant des tissus discontinus (Saint-Denis Pleyel, Noisy-Champs).

•  D’autres quartiers mêlent immeubles de grande hauteur et tissus discontinus avec des 
ensembles bas et de petite échelle (Vitry Centre, Les Agnettes).

•  Enfin, quelques quartiers se caractérisent par une dominante de tissus de petite échelle, 
ponctués par quelques bâtiments hauts (Rueil-Suresnes-Mont Valérien)�
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Hauteurs des bâtiments

gare sélectionnée
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Hauteurs des bâtiments

Sources : Apur, photo proche-infrarouge, MNE, 
MNT ����, © InterAtlas
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Les Ardoines

Noisy-Champs

Les Agnettes

Rueil-Suresnes-Mont Valérien

HAUTEURS DES BÂTIMENTS DANS LES QUARTIERS DE GARE

La dominante de bâti représenté en jaune révèle une forte présence de bâtiments de petite hau-
teur, principalement de type pavillonnaire. À l’inverse, plus le bâti est foncé et plus les hauteurs 
sont importantes, ce qui correspond dans la majeure partie des cas à des grands immeubles de 
logements collectifs ou de bureaux. Le fond gris représente à la fois des espaces verts (parcs, forêts, 
jardins) mais aussi des emprises d’activités non bâties, des friches ou des emprises ferroviaires.
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3.2.2. Les tissus

Avenue du Mont Valérien, Rueil-Malmaison

Carrefour des Bourguignons, Asnières-sur-Seine

Rue du Plateau, Rueil-Malmaison

Avenue de la Redoute, Asnières-sur-Seine

Avenue du 18 juin 1940, Rueil-Malmaison

Rue du Ménil, Asnières-sur-Seine

Rue des Rosiers, Rueil-Malmaison

Rue Jules Vallès, Gennevilliers

LE QUARTIER DE RUEIL-SURESNES-MONT VALÉRIEN

LE QUARTIER DES AGNETTES

Le quartier de Rueil-Suresnes-Mont Valérien est dominé par le Fort au nord. Un tissu pavillonnaire le borde. Près 
de l’emplacement de la gare, une grande emprise d’activités (Renault) est entourée de nombreux ensembles de 
petits collectifs.

Le quartier des Agnettes se caractérise pour sa partie ouest – Gennevilliers – par une dominante forte de grands 
ensembles collectifs le long de la rue des Bas et d’un tissu de petits collectifs denses et plus bas correspondant 
au centre-ville ancien. L’est du quartier – Asnières-sur-Seine – se découpe en petits secteurs pavillonnaires entre 
la gare et le boulevard Voltaire, le long duquel des immeubles collectifs d’avant-guerre s’élèvent.
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Rue du Docteur Finot, Saint-Denis

Rue Sorin, Saint-Denis

Rue du Landy, Saint-Denis

Rue Ampère, Saint-Denis

LE QUARTIER DE SAINT-DENIS PLEYEL

Le Champy, Noisy-le-Grand

Allée de la Noiseraie, Noisy-le-Grand Rue de la Malnoue, Noisy-le-Grand

Gare RER Noisy-Champs, Champs-sur-Marne

LE QUARTIER DE NOISY-CHAMPS

Le quartier de Saint-Denis Pleyel est marqué par de grandes infrastructures et emprises d’activité qui 
contraignent les déplacements dans ce territoire : faisceau ferré, autoroute, cimetière et activités… À l’ouest 
de la voie ferrée, il s’organise autour du carrefour Pleyel où se trouvent la tour Pleyel, de grands ensembles de 
bureaux et de logements et des emprises d’activités. À l’est, une zone nouvelle de bureaux se développe entre 
l’autoroute A86 et la gare du RER.

Le quartier de la gare est organisé de part et d’autre de la voie ferrée et le boulevard du Ru du Nesle. Un large 
quart nord-ouest est occupé par des grands ensembles sur dalle, entourés de zones pavillonnaires, le sud du 
secteur correspondant au Parc de la Butte verte et à des espaces verts. À l’est, la partie nord accueille également 
des grands ensembles de logements collectifs, tandis que le sud regroupe plusieurs grandes emprises accueillant 
des activités ainsi que la Cité Descartes, campus composé d’universitaires et de grandes écoles.
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Gare RER des Ardoines, Vitry-sur-Seine

Avenue Lucien Français, Vitry-sur-Seine

Quartier Balzac – Touraine – Marronniers, 
Vitry-sur-Seine

Le parc du Mac/Val, Place de la Libération, 
Vitry-sur-Seine

Entrée du site SANOFI, Quai Jules Guesde, 
Vitry-sur-Seine

Place du marché, Vitry-sur-Seine

Avenue La Bruyère, Vitry-sur-Seine

Rue d’Alègre, Vitry-sur-Seine

LE QUARTIER DES ARDOINES

LE QUARTIER DE VITRY CENTRE

Le quartier des Ardoines est constitué principalement de grandes emprises d’activités organisées de part et 
d’autre de la voie ferrée (SANOFI, EDF, SNCF). La moitié ouest du quartier correspond à des petits pavillons, à 
l’exception des grands immeubles collectifs du quartier Balzac – Touraine – Marronniers au sud-ouest, de la cité 
Rosenberg et de ceux situés le long des rues Léon Geffroy et Gabriel Péri.

Dans le quartier de Vitry Centre des grands ensembles collectifs s’organisent le long de la RD5 et autour de la 
place du marché. Un tissu pavillonnaire complète le cadre urbain du quartier, sur le coteau à l’ouest, vers le fort 
d’Ivry au nord et à l’ouest dans le quartier de la Ferme.
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Les bâtiments 
et la végétation 
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3.3. L’environnement des quartiers de gare

3.3.1. Le rapport emprises bâties/espaces ouverts
L’étude du rapport entre emprises bâties et espaces ouverts dans les quartiers de gare révèle des 
situations contrastées�

• Certains quartiers disposent d’un couvert végétal très présent (Noisy-Champs).
•  À l’inverse, d’autres quartiers sont marqués par un ensemble de sols artificialisés (bâtis et 

sols imperméables) qui laissent une place limitée au couvert végétal (Saint-Denis Pleyel, 
Les Agnettes et Les Ardoines).

•  Enfin, certains quartiers de gare offrent des situations intermédiaires, où le rapport entre 
espaces ouverts et les emprises bâties apparaît plus équilibré (Vitry Centre, Rueil-Suresnes-
Mont Valérien)�

La carte des emprises bâties et de la végétation met en évidence l’importance du bâti (en rouge) 
dans chaque quartier, par comparaison avec les espaces ouverts constitués par les espaces verts et 
les infrastructures de transports routiers et ferroviaires (en blanc)�
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3.3.2. Le cadre végétal métropolitain
Le réseau du Grand Paris s’insère dans la trame verte métropolitaine en améliorant l’accessibilité 
à certains grands parcs et forêts de la métropole, parmi lesquels se trouvent : la forêt de Bondy et 
le lac de Vaires-sur-Marne à l’est, le parc de la Courneuve et le parc de Sausset au nord, le parc de 
Saint-Cloud et le parc de Versailles à l’ouest et la vallée de Chevreuse au sud.

3.3.3. Le cadre végétal des quartiers de gare
La perception de la végétalisation d’un quartier et les usages qu’y pratiquent les habitants diffèrent 
selon que la végétation se situe dans des espaces privés ou publics� Les cartes qui indiquent si la 
végétation correspond à des espaces publics ou privés complète la vision des quartiers de gare 
établie à partir du rapport entre emprises bâties et espaces ouverts.

Se dégage ainsi la typologie suivante :
•  Des quartiers de gare s’intègrent dans une trame verte très développée, notamment grâce 

à de vastes espaces verts publics (Noisy-Champs, Vitry Centre).
•  Certains quartiers sont traversés par une trame verte essentiellement constituée d’espaces 

privés (Rueil-Suresnes-Mont Valérien)�
•  Enfin, dans d’autres quartiers, la trame verte est peu présente, aussi bien dans le domaine 

privé que public (Les Agnettes, Saint-Denis Pleyel, Les Ardoines).
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dans le domaine public 
et les espaces privés

Hauteurs de la végétation dans 
les voies publiques, 
les infrastructures de transport, 
les terrains de sport, les cimetières, 
les jardins publics, les espaces 
de loisirs de plein air publics :

Hauteurs de la végétation hors 
des voies publiques, 
des infrastructures de transport, 
des terrains de sport, 
des cimetières, des jardins publics, 
des espaces de loisirs de plein air 
publics

Domaine public

gare sélectionnée

périmètre ���m

Espaces privés

moins de � m

de � à �� m

plus de �� m

moins de � m

de � à �� m

plus de �� m

Sources : Apur, photo proche-infrarouge, MNE, 
MNT ��, © InterAtlas

� ��� m

HAUTEUR DE LA VÉGÉTATION DANS LE DOMAINE PUBLIC ET LES ESPACES PRIVÉS
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Les Ardoines

Vitry Centre

Les Agnettes

Saint-Denis Pleyel

La présente carte des hauteurs de végétation opère une distinction entre le domaine public (du 
jaune au rouge) et privé (dégradé de bleus) selon le principe que toute végétation située hors des 
espaces publics, des infrastructures de transport, des terrains de sport, des cimetières, des jardins 
publics et des espaces de loisirs de plein air publics est considérée comme étant privée. Ainsi, ce 
principe ne se fonde pas directement sur la notion d’accès à la végétation par le grand public : le 
terrain militaire clos du fort du Mont Valérien est considéré par exemple comme privé ; à l’inverse, 
certains lieux végétalisés sont représentés comme privés mais ouverts au public la journée�
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Évolution de la population des quartiers de gare entre � et ���

Source : Insee Recensement ����
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4.  Les évolutions  
démographiques,  
familiales et sociales

4.1. Les habitants des quartiers de gare

4.1.1. L’évolution démographique des quartiers
Les évolutions démographiques sont un indicateur de l’évolution récente des quartiers. Ainsi, entre 
1999 et 2009, certains quartiers montrent une forte croissance démographique (Saint-Denis 
Pleyel, Les Agnettes, Vitry Centre) s’expliquant notamment par la construction de nouveaux 
logements. À l’inverse, d’autres quartiers connaissent une évolution démographique stable 
ou légèrement décroissante (Rueil-Suresnes-Mont Valérien, Noisy-Champs, Les Ardoines).

Les évolutions démographiques des quartiers de gare sont calculées sur la base de données à 
l’IRIS, disponibles pour les années 1999 et 2009 (les données au carreau ne sont disponibles que 
depuis 2010).

Cette évolution est à mettre en regard avec le poids démographique actuel des quartiers. Se 
dégagent alors cinq types de quartiers de gare.
•  Des quartiers peu habités (moins de 25 000 habitants) qui ont vu leur population beau-

coup progresser entre 1999 et 2009 (plus de 10 %) : exemple de Saint-Denis Pleyel.
•  Des quartiers peu habités qui voient leur population stable ou en légère diminution comme aux 

Ardoines.
•  Des quartiers de taille moyenne (entre 25 000 et 50 000 habitants), qui progressent peu 

ou pas du tout (évolution inférieure à 10 % ou négative) : exemple de Noisy-Champs.
•  Des quartiers peuplés (plus de 50 000 habitants) et en forte croissance démographique 

(plus de 10 %) : exemple des Agnettes.
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Note de lecture : les données n’étant pas significatives (IRIS trop peu peuplés ou avec des contours ayant fortement évolué entre les � dates), les quartiers de gare suivants ne 
figurent pas sur le graphique : Antonypôle, Le Mesnil Amelot, Massy-Opéra, Massy-Palaiseau TGV, Nanterre, Nanterre La Boule, Parc des Expositions, Porte de Clichy, Stade 
de France et Triangle de Gonesse. Les quartiers de gare Maison Blanche – Paris XIIIe et Pont Cardinet ne figurent pas non plus en raison d’un nombre trop élevé d’habitants.
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4.1.2. La structure de la population
Les pyramides des âges décrivent la population des quartiers par classes d’âges en distinguant les 
hommes et les femmes. Elles permettent également de caractériser les quartiers selon les profils 
familiaux. Il ressort que les pyramides sont loin d’être homogènes dans les quartiers de gare. 
Ainsi, certaines pyramides des âges présentent une base large, témoignant d’une forte présence 
d’enfants et par conséquent de familles.

La carte de l’indice de jeunesse (rapport entre jeunes de moins de 18 ans et seniors de plus de 
65 ans) à l’échelle du cœur de l’agglomération permet de constater que le réseau du Grand Paris 
traverse principalement des quartiers à dominante « jeunes », particulièrement au nord et à l’est 
de Paris, démontrant une vitalité démographique de ces territoires. Le sud de l’agglomération est 
quant à lui plus équilibré entre dominantes « jeunes » et « seniors ».

•  Ainsi, certains quartiers se caractérisent par une forte dominante de population jeune (Noisy-
Champs, Saint-Denis Pleyel, Les Agnettes).

•  D’autres quartiers se révèlent jeunes mais plus équilibrés dans le rapport jeunes/seniors 
(Rueil-Suresnes-Mont Valérien, Vitry Centre, Les Ardoines).



26

Saint-Denis Pleyel

PYRAMIDES DES ÂGES DANS LES QUARTIERS DE GARE (pour � ��� habitants)

Source : Insee Recensement ����
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4.2.  Les catégories socio-professionnelles  
des actifs des quartiers de gare

En Petite couronne, les cadres représentent 24 % des actifs (contre 43 % à Paris) et les employés/
ouvriers 46 % (contre 29 % à Paris).

Les quartiers traversés par le réseau offrent des situations diverses :
•  Certains quartiers présentent une population active à forte dominante « employés/ouvriers » 

avec plus de 60 % des actifs (Les Ardoines, Saint-Denis Pleyel).
•  D’autres apparaissent divisés en deux, entre des zones clairement à dominante « employés/

ouvriers » ou plus équilibrées (Les Agnettes, Vitry centre, Noisy-champs).
•  Enfin, des quartiers se singularisent par une population active sans dominante particulière, 

comme par exemple à Rueil-Suresnes-Mont Valérien�
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4.3. Les revenus des ménages et leur évolution

Les niveaux de revenus (revenus moyens des ménages par unité de consommation – UC) sont très 
hétérogènes d’une gare à l’autre, allant de 12 000 € par an à la Courneuve « Six Routes » à 48 000 € 
à Saint-Cloud Transilien. À titre de comparaison, le revenu moyen à Paris s’élève à 35 000 € et en 
Petite couronne à 25 000 €.

•  Certains quartiers se caractérisent par une population disposant de revenus modestes – 
inférieurs à 20 000 € par unité de consommation (UC) – et qui augmentent peu – moins que 
dans l’ensemble de la Petite couronne (+ 22 % entre 2001 et 2009), par exemple Vitry Centre, 
Les Ardoines, Noisy-Champs.

•  D’autres quartiers ont une population avec des revenus modestes mais en progression 
marquée (+ 30 %) (Saint-Denis Pleyel, Les Agnettes).

•  Enfin, des quartiers se distinguent par des hauts revenus�

Cette grande diversité des situations se retrouve lorsque l’on observe la part des ménages à bas 
revenus, c’est-à-dire les ménages dont les revenus sont inférieurs à 60 % du revenu médian, soit 
1 000 € par mois par UC. Ainsi, certains quartiers présentent une concentration importante 
de population à bas revenus (plus du quart des ménages), comme par exemple Les Ardoines. 
D’autres quartiers sont moins concernés, avec de fortes concentrations de population à bas revenus 
par endroits (Noisy-Champs, Vitry Centre, Les Agnettes). Enfin, des quartiers se caractérisent par 
de faibles proportions de population à bas revenus (Rueil-Suresnes-Mont Valérien)�

Note de lecture : le seuil de bas revenus s’établit à 11 250 € par an, soit 60 % de la médiane de revenus des ménages français.
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Évolution cumulée du revenu moyen des ménages par unité de consommation (UC) entre ���� et ����

Source : Insee, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au �� décembre ����

Note de lecture : les données n’étant pas représentatives, les quartiers de gare suivants ne figurent pas sur le graphique : Le Mesnil Amelot et Triangle de Gonesse.

�� %

L’étude des évolutions intervenues entre 2001 et 2009 permet de constater les tendances à l’enri-
chissement, la stagnation ou la paupérisation des habitants des quartiers de gare.

Le nuage de points confronte les revenus moyens dans les quartiers et leur évolution entre 2001 
et 2009. Les données sont ramenées à l’unité de consommation, à savoir le nombre d’équivalents 
adultes présents dans un ménage et présentées en euros courants (c’est-à-dire sans tenir compte 
de l’inflation).

Données démographiques et sociales

Population  
des ménages

2010

Part des moins  
de 18 ans  

dans la population
2010

Part des plus  
de 65 ans  

dans la population
2010

Part des cadres  
dans la  

population active
2009

Part des employés/
ouvriers dans la  

population active
2009

Rueil-Suresnes-Mont Valérien 20 580 23,9 % 13,9 % 33,9 % 35,0 %

Les Agnettes 50 356 26,3 % 11,2 % 21,6 % 50,0 %

Saint-Denis Pleyel 13 070 29,1 % 7,1 % 12,4 % 62,1 %

Noisy-Champs 22 352 28,1 % 7,0 % 16,0 % 53,5 %

Les Ardoines 9 147 27,0 % 12,3 % 10,0 % 65,6 %

Vitry Centre 37 121 26,1 % 12,6 % 14,2 % 56,8 %

Paris 2 194 648 18,9 % 14,8 % 42,7 % 28,9 %

Petite couronne 4 338 169 25,1 % 12,2 % 24,1 % 46,1 %

Sources : Insee Recensement 2009, CLAP 2009, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010, Taxe d’habitation (TH) au 1er janvier 2011
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5.  La mobilité  
et les espaces publics

5.1. Les tendances d’évolution de la mobilité

5.1.1. Les déplacements domicile-travail
Le réseau du Grand Paris traverse des territoires dont la part des actifs utilisant les transports en 
commun dans le cadre de leurs déplacements domicile-travail apparaît plus modérée qu’au cœur 
de l’agglomération. La partie du réseau située en grande couronne – la ligne 18, la partie centrale 
de la ligne 16 – mais également le quart sud-ouest de la ligne 15 montrent une utilisation faible 
des transports en commun (TC) au profit de la voiture particulière (VP), qui s’explique notamment 
par un éloignement des réseaux actuels de transports� Ces territoires présentent ainsi un potentiel 
de report modal vers les transports en commun important grâce à l’arrivée du réseau Grand Paris.
•  Certains quartiers regroupent des actifs se déplaçant en majorité en voiture particulière pour 

leurs déplacements domicile-travail (Rueil-Suresnes-Mont Valérien, 54 % VP contre 30 % en TC).
•  D’autres quartiers montrent à l’inverse une préférence pour les transports en commun du 

fait de l’existence d’une station de métro ou RER (Saint-Denis Pleyel à 59 %, Les Agnettes à 51 % 
et Noisy-Champs à 56 %).

•  Enfin, des quartiers présentent une distribution plus équilibrée entre les différents modes 
de transport, comme par exemple Vitry Centre (48 % TC, 38 % VP) ou Les Ardoines (45 % TC, 
39 % VP).
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Part des déplacements domicile-travail effectués en transports en commun
des actifs des quartiers de gare en ����

Source : Insee Recensement ����
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5.1.2. L’évolution de la motorisation des ménages
Bien que certains territoires se caractérisent par des actifs préférant nettement l’usage de la voiture 
particulière, disposant même parfois de plusieurs véhicules par ménage, une tendance lourde quant 
à la démotorisation des ménages se dessine dans quasiment tous les quartiers de gare étudiés�

Tous les quartiers de gare sont composés d’au moins 1/5e des ménages ne disposant pas de voiture 
particulière, la proportion à Saint-Denis Pleyel s’élevant même à plus de la moitié (55 %). Seul 
le quartier des Ardoines présente une tendance inverse, à savoir une diminution du nombre de 
ménages non-motorisés, malgré une proportion de 33 % encore supérieure à celle constatée à 
Noisy-Champs (29 %) et Rueil-Suresnes-Mont Valérien (20 %).
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Nombre d'actifs ayant
un emploi et habitant
dans la commune de
rattachement de la gare

Source : Recensement de la population Insee ���


Où travaillent les actifs habitant les communes des quartiers de gare en 	���

plus de 	 ���
de ��� à 	 ���

de 	�� à ���
de �� à 	��

Nombre d'actifs
Les flux inférieurs à �� ne sont pas représentés. Les actifs qui résident
et travaillent dans la même commune ne sont pas représentés.

� � km

5.2. Les déplacements domicile-travail

5.2.1.  Origines et destinations des déplacements 
domicile-travail (par commune)

La représentation des flux de déplacements domicile-travail de commune à commune sous forme 
d’« oursins » mettent en évidence l’importance des besoins de mobilité de banlieue à banlieue, 
dans des territoires comprenant à la fois l’origine et la destination du déplacement autour du 
réseau du Grand Paris.

Rueil-Suresnes-Mont Valérien

Les Agnettes

Saint-Denis Pleyel

Noisy-Champs

Les Ardoines

Vitry Centre



33

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")
")

")

")

Chelles

Poissy

Sartrouville

Houilles

Chatou

Conflans-
Sainte-

Honorine

Montigny-
le-Bretonneux

Guyancourt

Versailles

Le
Chesnay

Saint-
Germain-
en-Laye

Palaiseau

Savigny-sur-Orge

Pontoise

Cergy

Taverny Goussainville

Herblay
Villiers-le-Bel

SarcellesFranconville
Ermont

Sannois Garges-lès-Gonesse

Bezons

Argenteuil

Gonesse

DraveilViry-
Châtillon

Grigny
Ris-

OrangisSainte-Geneviève-des-Bois
Evry

Brunoy
Vigneux-sur-Seine

Athis-
Mons

Yerres

Massy

Villeneuve-la-Garenne

Colombes

Nanterre

La Garenne-Colombes
Courbevoie

Rueil-
Malmaison

Puteaux

Suresnes

Saint-
Cloud Boulogne-

Billancourt

Issy-les-
Moulineaux Vanves

Malakoff
Meudon

Clamart
Châtillon

Bagneux

Le Plessis-Robinson

Châtenay-
Malabry

Gennevilliers

Clichy

Asnières-sur-Seine

Neuilly-sur-Seine

Levallois-
Perret

Montrouge

Antony

Tremblay-en-France

Villepinte
Aulnay-

sous-Bois

Pierrefitte-sur-Seine StainsEpinay-sur-Seine

Le Blanc-
Mesnil

Saint-
Denis

Sevran

La Courneuve
Drancy

Livry-
Gargan

AubervilliersSaint-
Ouen Clichy-

sous-Bois
Bondy

Bobigny
Pantin Montfermeil

Noisy-le-Sec
VillemombleRomainville Gagny

Bagnolet

Neuilly-sur-Marne
Montreuil

Rosny-sous-Bois

Noisy-le-GrandNogent-sur-Marne

Champigny-sur-Marne
Charenton-le-Pont

Ivry-sur-Seine Maisons-
Alfort

Vitry-
sur-Seine

Villejuif

Créteil

Sucy-
en-BrieChoisy-le-Roi

Thiais

Cachan

L'Haÿ-les-Roses

Saint-
Maur-des-Fossés

Villeneuve-Saint-Georges

Fontenay-sous-Bois

Villiers-sur-Marne

Fresnes

Vincennes

Pontault-
Combault

Source: Recensement de la
Population - 2009

OÙ RESIDENT
LES ACTIFS

QUI TRAVAILLENT
À NOISY-LE-GRAND
OU CHAMPS/MARNE

2009

0 42 Km

de 300 à 1.000

de 100 à 300

de 50 à 100

Nombre d'actifs ayant
un emploi et travaillant
dans les communes de
rattachement de la gare

Les flux inférieurs à 50
ne sont pas représentés.

Bussy
Saint-G.

Plessis-
Trévise

Roissy-
en-Brie

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")
")

")

")

Chelles

Poissy

Sartrouville

Houilles

Chatou

Conflans-
Sainte-

Honorine

Montigny-
le-Bretonneux

Guyancourt

Versailles

Le
Chesnay

Saint-
Germain-
en-Laye

Palaiseau

Savigny-sur-Orge

Pontoise

Cergy

Taverny Goussainville

Herblay
Villiers-le-Bel

SarcellesFranconville
Ermont

Sannois Garges-lès-Gonesse

Bezons

Argenteuil

Gonesse

DraveilViry-
Châtillon

Grigny
Ris-

OrangisSainte-Geneviève-des-Bois
Evry

Brunoy
Vigneux-sur-Seine

Athis-
Mons

Yerres

Massy

Villeneuve-la-Garenne

Colombes

Nanterre

La Garenne-Colombes
Courbevoie

Rueil-
Malmaison

Puteaux

Suresnes

Saint-
Cloud Boulogne-

Billancourt

Issy-les-
Moulineaux Vanves

Malakoff
Meudon

Clamart
Châtillon

Bagneux

Le Plessis-Robinson

Châtenay-
Malabry

Gennevilliers

Clichy

Asnières-sur-Seine

Neuilly-sur-Seine

Levallois-
Perret

Montrouge

Antony

Tremblay-en-France

Villepinte
Aulnay-

sous-Bois

Pierrefitte-sur-Seine StainsEpinay-sur-Seine

Le Blanc-
Mesnil

Saint-
Denis

Sevran

La Courneuve
Drancy

Livry-
Gargan

AubervilliersSaint-
Ouen Clichy-

sous-Bois
Bondy

Bobigny
Pantin Montfermeil

Noisy-le-Sec
VillemombleRomainville Gagny

Bagnolet

Neuilly-sur-Marne
Montreuil

Rosny-sous-Bois

Noisy-le-GrandNogent-sur-Marne

Champigny-sur-Marne
Charenton-le-Pont

Ivry-sur-Seine Maisons-
Alfort

Vitry-
sur-Seine

Villejuif

Créteil

Sucy-
en-BrieChoisy-le-Roi

Thiais

Cachan

L'Haÿ-les-Roses

Saint-
Maur-des-Fossés

Villeneuve-Saint-Georges

Fontenay-sous-Bois

Villiers-sur-Marne

Fresnes

Vincennes

Pontault-
Combault

Source: Recensement de la
Population - 2009

OÙ RESIDENT
LES ACTIFS

QUI TRAVAILLENT
À VITRY

2009

0 42 Km

de 300 à 1.000

de 100 à 300

de 50 à 100

Nombre d'actifs ayant
un emploi et travaillant
dans la commune de
rattachement de la gare

Les flux inférieurs à 50
ne sont pas représentés.

Orly

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")
")

")

")

Chelles

Poissy

Sartrouville

Houilles

Chatou

Conflans-
Sainte-

Honorine

Montigny-
le-Bretonneux

Guyancourt

Versailles

Le
Chesnay

Saint-
Germain-
en-Laye

Palaiseau

Savigny-sur-Orge

Pontoise

Cergy

Taverny Goussainville

Herblay
Villiers-le-Bel

SarcellesFranconville
Ermont

Sannois Garges-lès-Gonesse

Bezons

Argenteuil

Gonesse

DraveilViry-
Châtillon

Grigny
Ris-

OrangisSainte-Geneviève-des-Bois
Evry

Brunoy
Vigneux-sur-Seine

Athis-
Mons

Yerres

Massy

Villeneuve-la-Garenne

Colombes

Nanterre

La Garenne-Colombes
Courbevoie

Rueil-
Malmaison

Puteaux

Suresnes

Saint-
Cloud Boulogne-

Billancourt

Issy-les-
Moulineaux Vanves

Malakoff
Meudon

Clamart
Châtillon

Bagneux

Le Plessis-Robinson

Châtenay-
Malabry

Gennevilliers

Clichy

Asnières-sur-Seine

Neuilly-sur-Seine

Levallois-
Perret

Montrouge

Antony

Tremblay-en-France

Villepinte
Aulnay-

sous-Bois

Pierrefitte-sur-Seine StainsEpinay-sur-Seine

Le Blanc-
Mesnil

Saint-
Denis

Sevran

La Courneuve
Drancy

Livry-
Gargan

AubervilliersSaint-
Ouen Clichy-

sous-Bois
Bondy

Bobigny
Pantin Montfermeil

Noisy-le-Sec
VillemombleRomainville Gagny

Bagnolet

Neuilly-sur-Marne
Montreuil

Rosny-sous-Bois

Noisy-le-GrandNogent-sur-Marne

Champigny-sur-Marne
Charenton-le-Pont

Ivry-sur-Seine Maisons-
Alfort

Vitry-
sur-Seine

Villejuif

Créteil

Sucy-
en-BrieChoisy-le-Roi

Thiais

Cachan

L'Haÿ-les-Roses

Saint-
Maur-des-Fossés

Villeneuve-Saint-Georges

Fontenay-sous-Bois

Villiers-sur-Marne

Fresnes

Vincennes

Pontault-
Combault

Source: Recensement de la
Population - 2009

0 4 Km

de 300 à 1.000

de 100 à 300

de 50 à 100

Les flux inférieurs à 50
ne sont pas représentés.

OÙ RESIDENT
LES ACTIFS

QUI TRAVAILLENT
À VITRY

2009

Nombre d'actifs ayant
un emploi et travaillant
dans la commune de
rattachement de la gare

Orly

Thiais

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")
")

")

")

Chelles

Poissy

Sartrouville

Houilles

Chatou

Conflans-
Sainte-

Honorine

Montigny-
le-Bretonneux

Guyancourt

Versailles

Le
Chesnay

Saint-
Germain-
en-Laye

Palaiseau

Savigny-sur-Orge

Pontoise

Cergy

Taverny Goussainville

Herblay
Villiers-le-Bel

SarcellesFranconville
Ermont

Sannois Garges-lès-Gonesse

Bezons

Argenteuil

Gonesse

DraveilViry-
Châtillon

Grigny
Ris-

OrangisSainte-Geneviève-des-Bois
Evry

Brunoy
Vigneux-sur-Seine

Athis-
Mons

Yerres

Massy

Villeneuve-la-Garenne

Colombes

Nanterre

La Garenne-Colombes
Courbevoie

Rueil-
Malmaison

Puteaux

Suresnes

Saint-
Cloud Boulogne-

Billancourt

Issy-les-
Moulineaux Vanves

Malakoff
Meudon

Clamart
Châtillon

Bagneux

Le Plessis-Robinson

Châtenay-
Malabry

Gennevilliers

Clichy

Asnières-sur-Seine

Neuilly-sur-Seine

Levallois-
Perret

Montrouge

Antony

Tremblay-en-France

Villepinte
Aulnay-

sous-Bois

Pierrefitte-sur-Seine StainsEpinay-sur-Seine

Le Blanc-
Mesnil

Saint-
Denis

Sevran

La Courneuve
Drancy

Livry-
Gargan

AubervilliersSaint-
Ouen Clichy-

sous-Bois
Bondy

Bobigny
Pantin Montfermeil

Noisy-le-Sec
VillemombleRomainville Gagny

Bagnolet

Neuilly-sur-Marne
Montreuil

Rosny-sous-Bois

Noisy-le-GrandNogent-sur-Marne

Champigny-sur-Marne
Charenton-le-Pont

Ivry-sur-Seine Maisons-
Alfort

Vitry-
sur-Seine

Villejuif

Créteil

Sucy-
en-BrieChoisy-le-Roi

Thiais

Cachan

L'Haÿ-les-Roses

Saint-
Maur-des-Fossés

Villeneuve-Saint-Georges

Fontenay-sous-Bois

Villiers-sur-Marne

Fresnes

Vincennes

Pontault-
Combault

Source: Recensement de la
Population - 2009

OÙ RESIDENT
LES ACTIFS

QUI TRAVAILLENT
À RUEIL-MALM.

2009

0 42 Km

plus de 1.000

de 300 à 1.000

de 100 à 300

de 50 à 100

Nombre d'actifs ayant
un emploi et travaillant
dans la commune de
rattachement de la gare

Les flux inférieurs à 50
ne sont pas représentés.Vélizy-

Villacoublay

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")
")

")

")

Chelles

Poissy

Sartrouville

Houilles

Chatou

Conflans-
Sainte-

Honorine

Montigny-
le-Bretonneux

Guyancourt

Versailles

Le
Chesnay

Saint-
Germain-
en-Laye

Palaiseau

Savigny-sur-Orge

Pontoise

Cergy

Taverny Goussainville

Herblay
Villiers-le-Bel

SarcellesFranconville
Ermont

Sannois Garges-lès-Gonesse

Bezons

Argenteuil

Gonesse

DraveilViry-
Châtillon

Grigny
Ris-

OrangisSainte-Geneviève-des-Bois
Evry

Brunoy
Vigneux-sur-Seine

Athis-
Mons

Yerres

Massy

Villeneuve-la-Garenne

Colombes

Nanterre

La Garenne-Colombes
Courbevoie

Rueil-
Malmaison

Puteaux

Suresnes

Saint-
Cloud Boulogne-

Billancourt

Issy-les-
Moulineaux Vanves

Malakoff
Meudon

Clamart
Châtillon

Bagneux

Le Plessis-Robinson

Châtenay-
Malabry

Gennevilliers

Clichy

Asnières-sur-Seine

Neuilly-sur-Seine

Levallois-
Perret

Montrouge

Antony

Tremblay-en-France

Villepinte
Aulnay-

sous-Bois

Pierrefitte-sur-Seine StainsEpinay-sur-Seine

Le Blanc-
Mesnil

Saint-
Denis

Sevran

La Courneuve
Drancy

Livry-
Gargan

AubervilliersSaint-
Ouen Clichy-

sous-Bois
Bondy

Bobigny
Pantin Montfermeil

Noisy-le-Sec
VillemombleRomainville Gagny

Bagnolet

Neuilly-sur-Marne
Montreuil

Rosny-sous-Bois

Noisy-le-GrandNogent-sur-Marne

Champigny-sur-Marne
Charenton-le-Pont

Ivry-sur-Seine Maisons-
Alfort

Vitry-
sur-Seine

Villejuif

Créteil

Sucy-
en-BrieChoisy-le-Roi

Thiais

Cachan

L'Haÿ-les-Roses

Saint-
Maur-des-Fossés

Villeneuve-Saint-Georges

Fontenay-sous-Bois

Villiers-sur-Marne

Fresnes

Vincennes

Pontault-
Combault

Source: Recensement de la
Population - 2009

OÙ RESIDENT
LES ACTIFS

QUI TRAVAILLENT
À GENNEVILLIERS

OU ASNIERES
2009

0 2 41 Km

plus de 1.000

de 300 à 1.000

de 100 à 300

de 50 à 100

Nombre d'actifs ayant
un emploi et travaillant
dans les communes de
rattachement de la gare

Les flux inférieurs à 50
ne sont pas représentés.

Saint-Ouen
l'Aumône

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

") ")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")

")
")

")

")

Chelles

Poissy

Sartrouville

Houilles

Chatou

Conflans-
Sainte-

Honorine

Montigny-
le-Bretonneux

Guyancourt

Versailles

Le
Chesnay

Saint-
Germain-
en-Laye

Palaiseau

Savigny-sur-Orge

Pontoise

Cergy

Taverny Goussainville

Herblay
Villiers-le-Bel

SarcellesFranconville
Ermont

Sannois Garges-lès-Gonesse

Bezons

Argenteuil

Gonesse

DraveilViry-
Châtillon

Grigny
Ris-

OrangisSainte-Geneviève-des-Bois
Evry

Brunoy
Vigneux-sur-Seine

Athis-
Mons

Yerres

Massy

Villeneuve-la-Garenne

Colombes

Nanterre

La Garenne-Colombes
Courbevoie

Rueil-
Malmaison

Puteaux

Suresnes

Saint-
Cloud Boulogne-

Billancourt

Issy-les-
Moulineaux Vanves

Malakoff
Meudon

Clamart
Châtillon

Bagneux

Le Plessis-Robinson

Châtenay-
Malabry

Gennevilliers

Clichy

Asnières-sur-Seine

Neuilly-sur-Seine

Levallois-
Perret

Montrouge

Antony

Tremblay-en-France

Villepinte
Aulnay-

sous-Bois

Pierrefitte-sur-Seine StainsEpinay-sur-Seine

Le Blanc-
Mesnil

Saint-
Denis

Sevran

La Courneuve
Drancy

Livry-
Gargan

AubervilliersSaint-
Ouen Clichy-

sous-Bois
Bondy

Bobigny
Pantin Montfermeil

Noisy-le-Sec
VillemombleRomainville Gagny

Bagnolet

Neuilly-sur-Marne
Montreuil

Rosny-sous-Bois

Noisy-le-GrandNogent-sur-Marne

Champigny-sur-Marne
Charenton-le-Pont

Ivry-sur-Seine Maisons-
Alfort

Vitry-
sur-Seine

Villejuif

Créteil

Sucy-
en-BrieChoisy-le-Roi

Thiais

Cachan

L'Haÿ-les-Roses

Saint-
Maur-des-Fossés

Villeneuve-Saint-Georges

Fontenay-sous-Bois

Villiers-sur-Marne

Fresnes

Vincennes

Pontault-
Combault

Source: Recensement de la
Population - 2009

OÙ RESIDENT
LES ACTIFS

QUI TRAVAILLENT
À SAINT-DENIS

2009

0 2 41 Km

plus de 1.000

de 300 à 1.000

de 100 à 300

de 50 à 100

Nombre d'actifs ayant
un emploi et travaillant
dans la commune de
rattachement de la gare

Les flux inférieurs à 50
ne sont pas représentés.

Source : Recensement de la population Insee ���


Où habitent les actifs travaillant dans les communes des quartiers de gare en 	���

plus de 	 ���
de ��� à 	 ���

de 	�� à ���
de �� à 	��

Nombre d'actifs
Les flux inférieurs à �� ne sont pas représentés. Les actifs qui résident
et travaillent dans la même commune ne sont pas représentés.

� � km

Rueil-Suresnes-Mont Valérien

Les Agnettes

Saint-Denis Pleyel

Noisy-Champs

Les Ardoines

Vitry Centre

Les lieux de destination sont ainsi directement corrélés à l’offre du réseau de transport et son 
tracé : RER A pour Noisy-Champs, Ligne 13 pour Les Agnettes et Saint-Denis Pleyel, RER C pour 
Les Ardoines.

Entre 20 et 30 % des actifs travaillent dans leur commune de résidence, ils ne sont pas représentés 
sur les cartes�
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•  Certains quartiers constituent un bassin résidentiel irriguant de nombreuses zones d’emploi 
à travers la métropole, comme à Noisy-Champs par exemple.

•  Les quartiers peuvent également être eux-mêmes des bassins d’emplois où convergent de 
nombreux actifs provenant de toute la métropole, comme c’est le cas pour Saint-Denis Pleyel.

•  D’autres quartiers, sans générer ou être générateurs de flux aussi importants que ceux de quartiers 
comme Saint-Denis Pleyel, montrent un rayonnement ou une dispersion homogène et bénéficie-
ront certainement du tracé du Grand Paris (Vitry Centre, Les Ardoines, Les Agnettes par exemple).

Du fait de la disponibilité de données à l’échelle de la commune seule, certains quartiers de gare 
sont étudiés à l’aune de communes sélectionnées ne correspondant pas nécessairement à celles 
incluses strictement dans les périmètres du quartier de gare (800 mètres). Ce choix a été effectué 
afin d’éviter de fausser les tendances dégagées alors que la surface d’une commune appartenant à 
un quartier n’apparaissait pas suffisamment significative pour justifier son inclusion. Ainsi ont été 
exclues des oursins : pour le quartier de Rueil-Suresnes-Mont Valérien, les communes de Suresnes et 
Nanterre ; pour le quartier des Agnettes, la commune de Bois-Colombes ; pour le quartier de Saint-
Denis Pleyel, la commune de Saint-Ouen ; pour la gare des Ardoines, la commune d’Alfortville.

5.2.2.  L’accessibilité à la métropole depuis  
les quartiers de gare

Les isochrones représentent le territoire desservi en transports en commun en 45 minutes de 
trajet tel qu’il existe en 2009, et avec les évolutions envisagées d’ici 2030. Il prend en compte les 
transports en commun suivants : Transilien, RER, Métro, tramway et les principales lignes de bus. 
Les isochrones ont été réalisées par la DRIEA.

La comparaison de l’accessibilité à partir des gares actuelles et futures permet ainsi de constater le 
très net progrès pour tous les quartiers en termes de territoire desservi. Pour certains quartiers, le 
territoire métropolitain accessible sera ainsi au moins doublé (Les Agnettes, Les Ardoines Rueil-
Suresnes-Mont Valérien), voire quadruplé (Vitry Centre). Cette accessibilité se traduit également 
en termes d’emplois, pour lesquels il est estimé par exemple qu’environ 2,3 fois plus d’emplois 
seront accessibles en 45 minutes maximum à partir des gares de Rueil-Suresnes-Mont Valérien 
ou de Vitry Centre. Sans surprise, les progrès les plus importants sont attendus pour les quartiers 
de gare qui aujourd’hui ne sont pas desservis par un mode de transport collectif lourd (Transilien, 
RER, Métro, tramway), comme à Rueil-Suresnes-Mont Valérien ou Vitry Centre.

Évolution de la desserte du territoire et des emplois accessibles depuis une gare  
pour un trajet de 45 minutes en transports en commun

Gare
Évolution 2009-2030

Territoire Emplois

Rueil-Suresnes-Mont Valérien 269 % 134 %

Les Agnettes 110 % 47 %

Saint-Denis Pleyel 42 % 36 %

Noisy-Champs 72 % 48 %

Les Ardoines 198 % 74 %

Vitry Centre 302 % 131 %

Source : DRIEA SCEP 2013

Note de lecture : le calcul de ces surfaces isochrones tient compte d’une fin de parcours en marche à pied, à une vitesse de 
5 km/h, sans intégrer les éventuels effets de coupure pouvant exister localement dans les cheminements piétons. Lorsque 
certaines gares n’existent pas encore ou qu’il ne se trouve pas dans le futur quartier de gare une station du réseau ferré 
(Rueil-Suresnes-Mont Valérien ou Vitry Centre par exemple), l’isochrone est déterminé à partir de la principale station de 
bus la plus proche. Les projections d’emplois accessibles en 2030 tiennent compte à la fois de l’amélioration de l’accessibilité 
des territoires et de la croissance projetée de l’emploi.
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Source : DRIEA SCEP ���

RGPE
autre réseau de transport
(train, RER, métro, tramway)

gare de départ

Aire atteignable en moins de   min
depuis la gare de départ

horizon ���

���
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de la métropole par
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en commun
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Les Agnettes

Rueil-Suresnes-Mont Valérien

Saint-Denis Pleyel
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Source : DRIEA SCEP ���

RGPE
autre réseau de transport
(train, RER, métro, tramway)

gare de départ

Aire atteignable en moins de   min
depuis la gare de départ

horizon ���

���

Aires d’accessibilité
de la métropole par
les principaux transports
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Noisy-Champs

Les Ardoines

Vitry Centre
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coupure urbaine
(autoroute, voie ferrée)

accessibilité à ��� m
(hypercentre)

accessibilité à ���� m
(RGPE, RER)

Source : Apur  ��

� ��� m

5.3. L’intermodalité et l’accessibilité aux gares

Les analyses de la trame viaire, des réseaux cyclables et de transports en commun permettent 
d’évaluer l’accessibilité actuelle à la gare et les possibilités de correspondance et d’intermodalité 
au sein du quartier de gare� Il s’agit d’un aspect fondamental de la réussite de l’implantation des 
gares du réseau Grand Paris et doit être pris en compte dans les aménagements urbains relatifs 
à l’arrivée du métro. Trois types d’accessibilité sont évalués ici : l’accessibilité à pied, à vélo et en 
transports en commun�

5.3.1. L’accessibilité à pied aux gares
Les cartes d’accessibilité piétonne donnent à voir dans le rayon de 800 mètres les zones accessibles 
après un parcours de 500 mètres – soit environ 5 minutes de marche – et celles accessibles suivant 
un trajet en cheminement réel de 1 000 mètres – soit environ 15 minutes de marche – considéré 
comme une distance acceptable pour atteindre une gare d’un réseau ferré et correspondant glo-
balement à un cercle d’un rayon de 800 m.

Ainsi, il apparaît trois types de quartiers représentant des enjeux sur l’espace public différents :
•  Certains quartiers disposent d’ores et déjà d’une accessibilité piétonne relativement 

organisée, avec quelques améliorations nécessaires pour le confort des piétons (Vitry 
Centre, Les Agnettes, Rueil-Suresnes-Mont Valérien, Noisy-Champs).

•  D’autres quartiers en revanche se caractérisent par une accessibilité encore très limitée, 
notamment par des coupures urbaines fortes liées par exemple à la traversée nécessaire 
d’un faisceau ferré (Saint-Denis Pleyel, Les Ardoines). Compléter le réseau d’espaces publics 
est essentiel pour que la gare puisse desservir l’ensemble des quartiers bordant la gare�

ACCESSIBILITÉ PIÉTONNE AUTOUR DES GARES

Vitry Centre Rueil-Suresnes-Mont Valérien

Saint-Denis Pleyel

Les Agnettes

Noisy-Champs Les Ardoines
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� � km

5.3.2. L’accessibilité à vélo
Les cartes d’accessibilité de la gare à vélo donnent un aperçu de l’aménagement actuel et futur 
en pistes et bandes cyclables dans un rayon de 2 km autour des gares soit l’équivalent d’un 
trajet de 15 minutes environ. Elles informent sur les capacités du quartier à inciter l’usage du 
vélo à des fins de rabattement vers les gares. Les services de stationnement vélos en gare, voire 
de vélos en libre-service de type Vélib, joueront un rôle incitatif et permettront de faciliter le 
rabattement vers les gares�

L’analyse des aménagements cyclables actuels et projetés dans le rayon de 2 km autour de gares 
fait apparaître que :
•  Certains quartiers disposent d’ores et déjà d’un réseau cyclable autour de la future gare 

qu’il s’agira d’étendre pour maximiser le périmètre de rabattement (Vitry Centre, Les Agnettes).
•  Des aménagements cyclables plus ou moins étendus existent dans le rayon de 2 km autour 

de la future gare mais le maillage avec celle-ci reste à achever (Noisy-Champs, Les Ardoines).
•  Des quartiers ne disposent pas encore d’un véritable réseau cyclable, les aménagements en pro-

jet devront s’articuler avec l’arrivée de la gare (Saint-Denis Pleyel, Rueil-Suresnes-Mont Valérien).

AMÉNAGEMENTS CYCLABLES
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Sources : Apur, Vélib’,Cristolib’, CG 
	, CG 
�, 
CG 
� 

aménagement cyclable 
existant
aménagement cyclable 
inscrit au Schéma 
Départemental des 
Itinéraires Cyclables (SDIC)
station de vélo en 
libre-service existante
(Vélib’, Cristolib’)

gare existante (RER, métro)

gare en projet (RER, métro, 
Grand Paris)

� � km

ACCESSIBILITÉ À VÉLO DANS UN RAYON DE 2 KM AUTOUR DES GARES

Vitry Centre

Rueil-Suresnes-Mont Valérien

Saint-Denis Pleyel

Les Agnettes

Noisy-Champs

Les Ardoines
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� � km

Heure de pointe du matin �h-�h

� bus toutes les �� min. max. 
(� à  bus/heure/sens)
� bus toutes les �� min. max. 
( à � bus/heure/sens)
� bus toutes 
les � à � min. max. 
(� à �� bus/heure/sens)
plus d'� bus toutes 
les �,� min. max. (�� à plus 
de � bus/heure/sens)

Station de tramway

Source : STIF ����

Desserte des quartiers 
en bus

5.3.3. L’accessibilité en transports en commun
À travers le maillage du réseau et les fréquences de bus, les cartes d’accessibilité en transports en 
commun indiquent la capacité actuelle des quartiers en termes de rabattement vers la future gare 
et de correspondances possibles à partir de celle-ci� Les réseaux de transports en commun lourds 
(Tramway, Métro, RER et Transilien) constituent en tous les cas des facteurs d’accroissement de 
l’accessibilité métropolitaine du quartier, celui-ci pouvant être lieu de destination autant que lieu 
de correspondance. Le STIF a d’ores et déjà engagé une réflexion sur la restructuration du réseau 
actuel de bus d’ici l’arrivée du réseau du Grand Paris.

Les cartes de la page suivante font ainsi apparaître que :
•  Des quartiers combinent déjà des réseaux de transports lourds et de bus à grande fréquence 

(Saint-Denis Pleyel, Les Agnettes).
•  D’autres quartiers se caractérisent par un faible maillage en réseaux de bus, mais centré 

sur une ligne de transport lourd assurant l’accessibilité métropolitaine (Noisy-Champs, 
Les Ardoines).

•  Enfin, des quartiers se situent à l’écart de réseaux de transports lourds mais disposent d’un 
réseau de bus compensant ce déficit d’accès par de bonnes fréquences (Rueil- Suresnes-
Mont Valérien ; Vitry Centre).

En plus de l’arrivée du métro du Grand Paris, d’autres projets de transports en commun en site 
propre (sur route ou voies ferrées) viendront compléter le réseau métropolitain�
•  Certains quartiers deviendront des pôles de correspondances importants (Noisy-Champs, 

Les Ardoines, Les Agnettes).
•  D’autres renforceront ce statut (Saint-Denis Pleyel).
•  Des quartiers verront leur desserte en transports en commun considérablement améliorée avec 

la création d’autres lignes (Vitry Centre).
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� � km

autres gares RGPE

Source : STIF ����

emprise bâtie

� bus toutes les �� min. max. 
(� à � bus/heure/sens)

espace vert, cimetière

� bus toutes les �� min. max. 
(� à � bus/heure/sens)
� bus toutes les � min. max. 
(� à �� bus/heure/sens)
� bus toutes les � min. max. 
(�� à �� bus/heure/sens)
� bus toutes les �,� min. max. 
(�� à �� bus/heure/sens)
plus d'� bus toutes 
les �,� min. max. 
(plus de �� bus/heure/sens)

métro

Transilien et RER

ligne de bus

arrêt bus

������

LE RÉSEAU DE BUS DANS UN RAYON DE 2 KM AUTOUR DES GARES

Saint-Denis Pleyel Noisy-Champs

Rueil-Suresnes-Mont Valérien Les Agnettes

Les ArdoinesVitry Centre

Les lignes de transports en commun lourds existant dans les quartiers de gares (800 m)

Tramway Métro Transilien, RER

Saint-Denis Pleyel Ligne 13 RER D

Les Agnettes Ligne 13

Noisy-Champs RER A

Les Ardoines RER C

Rueil-Suresnes-Mont Valérien

Vitry Centre
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6.  Les dynamiques de 
construction et les projets 
urbains à venir

6.1. L’habitat

6.1.1. La structure de l’habitat
Les territoires traversés par le réseau du Grand Paris montrent une situation contrastée par rapport 
à Paris et ses communes riveraines. Le logement individuel devient dominant dans de nombreux 
territoires de Petite couronne et le phénomène ne fait que s’accentuer en Grande couronne. Ces 
contrastes sur le type de logements se retrouvent dans les statuts de propriété. D’une manière 
générale, l’habitat individuel va de pair avec une très forte majorité de propriétaires occupants. 
Dans le cas du logement collectif, la propriété augmente à mesure que l’on s’éloigne du centre de 
l’agglomération, ce qui est à relier au poids du logement social. Les situations apparaissent dès lors 
contrastées dans les quartiers de gare, même si l’habitat collectif reste prépondérant, par exemple 
dans la partie du réseau située au nord de Paris.



45

Répartition des logements par taille dans les quartiers de gare

Source : DRIEA, Fichier des propriétés bâties et non bâties, DGI (au ��/��/����)
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Note de lecture : la carte de 
typologie de l’habitat à l’échelle 
du cœur d’agglomération 
parisienne représente par des 
carreaux de 200 mètres par 
200 mètres le type d’habitat – 
collectif (rouge) ou individuel 
(bleu) – majoritairement présent 
dans ce périmètre. Puis au 
sein des carreaux à dominante 
d’habitat collectif, on distingue 
le statut d’occupation suivant le 
même principe de dominante : 
propriétaire (rouge clair) et 
locataire (rouge foncé). La part 
des ménages résidant dans 
des logements individuels est 
calculée à partir de données 
établies au carreau dans les 
quartiers de gare. L’habitat 
collectif, compte tenu de la 
densité de logements qu’il 
permet, occupe rapidement 
une part plus importante dans 
le parc.

•  Certains quartiers de gares se caractérisent donc par un habitat collectif prédominant (supé-
rieur à 90 %) comme par exemple à Noisy-Champs, Saint-Denis Pleyel et aux Agnettes.

•  Des quartiers présentent une typologie d’habitat partagée entre logement collectif et 
individuel (Vitry Centre).

•  Enfin, d’autres quartiers tels que ceux de Rueil-Suresnes-Mont Valérien et des Ardoines 
contiennent une part d’habitat pavillonnaire relativement importante (supérieure à 25 %).

L’analyse des parts de logement individuel dans les quartiers de gare corrobore l’observation 
générale faite à l’échelle de l’agglomération. Certains quartiers sont composés d’une majorité de 
grands logements de type T4 ou plus, comme à Noisy-Champs, Vitry Centre ou Rueil-Suresnes-
Mont Valérien, qui s’accompagne d’un déficit plus ou moins marqué de petits logements (T1 et 
T2). À l’inverse, des quartiers tels que Saint-Denis Pleyel proposent une offre typologique plus 
équilibrée de logements� Certains quartiers connaissent une évolution récente de leur parc 
de logements (Saint-Denis Pleyel). D’autres quartiers se sont développés principalement 
pendant les Trente Glorieuses (Rueil-Suresnes-Mont Valérien, Vitry Centre, Les Ardoines), 
parmi lesquels subsistent parfois un parc ancien (avant 1949) important (Les Agnettes). Des 
quartiers se sont construits principalement à partir des années 1970, dans le cadre par exemple 
du développement des villes nouvelles (Noisy-Champs).
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6.1.2. Le logement social
La carte représentant la part des logements HLM dans le total des résidences principales dans le 
cœur d’agglomération parisienne montre une relative concentration des logements sociaux dans 
les arrondissements périphérique de Paris et les communes du centre de l’agglomération. Les gares 
du réseau Grand Paris sont par conséquent localisées dans des quartiers où les logements HLM 
sont présents en proportion significative.
•  L’habitat social est ainsi très présent (supérieur à 40 %) dans certains quartiers comme Saint-

Denis Pleyel et Les Ardoines.
•  D’autres disposent d’une structure d’habitat plus mixte socialement (entre 25 et 40 % de 

logement social), tels que Vitry Centre, Noisy-Champs et Les Agnettes.
•  Enfin, des quartiers comme Rueil-Suresnes-Mont Valérien ont un parc de logement social un 

peu moins présent (inférieur à 25 %).

Note de lecture : la carte représente la part du logement social HLM dans le total des résidences principales à l’IRIS. Il ne s’agit donc pas de la part des logements 
sociaux SRU établie par l’État à partir de l’inventaire à l’adresse des ensembles de logements sociaux conventionnés SRU rapportés aux résidences principales, 
dénombrées quant à elles à partir du fichier de la taxe d’habitation. L’inventaire SRU n’a pas pu être utilisé notamment parce qu’il n’est réalisé que dans les 
communes soumises à la loi SRU, c’est-à-dire ayant moins de 20 % de logements sociaux.
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6.2.  Les dynamiques de construction  
dans les quartiers de gare

6.2.1. La construction de logements
L’analyse des permis de construire autorisés permet d’évaluer les dynamiques de construction de 
logement et de surfaces d’activité qui sont à l’œuvre dans les quartiers de gare ces dernières années 
et de mesurer d’éventuelles évolutions de tendance en lien avec l’arrivée du réseau de transport 
du Grand Paris. De 2000 à 2012, dans des périmètres comparables en taille, le nombre annuel 
moyen de logements autorisés oscille entre 141 à Saint-Denis Pleyel et 23 à Noisy-Champs. Si l’on 
considère la seule période 2006-2012, on constate une progression du nombre moyen annuel de 
logements autorisés dans tous les quartiers de gare, alors que globalement en Ile-de-France la ten-
dance est celle d’une baisse du rythme de la construction. Ainsi certains quartiers se caractérisent 
par un niveau de construction de logements élevé entre 2006 et 2012. C’est le cas à Saint-Denis 
Pleyel, aux Agnettes en lien avec l’arrivée de la ligne 13 en 2008, et dans une moindre mesure 
Vitry Centre. Le niveau de la construction est moins soutenu à Rueil-Suresnes-Mont Valérien, 
Noisy-Champs et aux Ardoines.

6.2.2. La construction de surfaces d’activités
L’observation des surfaces de locaux d’activités construites entre 2000 et 2012 dans les quartiers de 
gare indiquent les priorités de développement du quartier qui ont eu cours récemment� Certaines 
communes ont privilégié la construction d’équipements de services publics (Vitry Centre, 
Noisy-Champs ou Les Agnettes). D’autres quartiers ont augmenté sensiblement leur parc de 
bureaux (Saint-Denis Pleyel) ou développé d’autres types de locaux d’activités, tels que des 
locaux industriels ou de logistique (Les Ardoines). Les surfaces correspondant à la construction 
d’hôtels sont en général sous-représentées à l’exception des quartiers des Agnettes et de Saint-
Denis Pleyel tous deux desservis par le métro (L13).

Les dynamiques de construction dans les quartiers de gare entre 2000 et 2012

Rueil-Suresnes-
Mont Valérien

Les Agnettes
Saint-Denis 

Pleyel
Noisy-Champs Les Ardoines Vitry Centre

Surface de logements autorisés (m²) 44 197 119 423 127 084 22 006 32 488 62 268

dont m² logements sociaux (en %) 22 % 16 % 5 % 58 % 51 % 20 %

Nombre moyen annuel de logements autorisés 34 133 141 23 36 57

dont nombre moyen annuel de logements autorisés  
de 2006 à 2012

45 166 137 42 40 95

Taux de construction 5 % 9 % 36 % 4 % 15 % 6 %

Surface de locaux d’activité (m²) 3 902 50 996 223 220 63 808 88 919 27 118

Source : DRIEA, SITADEL 2013

Note de lecture : Le taux de construction correspond au rapport entre le nombre de logements autorisés sur la période 2000-2012 et le nombre de résidences principales en 2012.
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Nombre annuel moyen de logements construits dans les quartiers de gare entre ���
 et ��	�

Source : DRIEA, SITADEL ���
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6.3.  Les dynamiques de projets urbains  
dans la métropole et l’articulation avec  
les futures gares

À quelques rares exceptions, tous les quartiers de gare sont inclus dans des périmètres de Contrat 
de Développement Territorial (CDT). Ces quartiers se trouvent donc au cœur d’une dynamique 
de projet territorial vaste et vont jouer un rôle pivot dans son développement. Pour les six gares 
test, les CDT ne sont pas tous au même stade d’engagement. Les projets de CDT des Grandes 
Ardoines (quartiers de Vitry Centre et des Ardoines), de la Boucle Nord des Hauts de Seine (quar-
tier des Agnettes), du Territoire de la Culture et de la Création (quartier de Saint-Denis Pleyel), 
de Paris Est-Noisy-Champs-Territoire de la transition énergétique (quartier de Noisy-Champs) 
ont été validés et sont désormais soumis à enquête publique. Le projet de CDT des Deux Seine/
Défense Seine Ouest (quartier de Rueil-Suresnes-Mont Valérien) en est au stade de la signature 
de l’accord-cadre, ce qui signifie que le projet de territoire est en cours d’élaboration. À une autre 
échelle, les quartiers de gare se caractérisent également par la présence de projets urbains de tailles 
et d’objets divers dans ou autour de leur périmètre, parfois en lien direct avec l’arrivée prochaine 
de la gare du Grand Paris.

•  Certains quartiers sont concernés par des projets urbains majeurs (Les Ardoines, Noisy-
Champs, Saint-Denis Pleyel).

•  D’autres quartiers correspondant à des tissus déjà constitués se sont lancés dans des projets de 
requalification du bâti existant et des espaces publics (Vitry Centre).

•  Enfin, quelques quartiers constitués restent encore en marge de grands projets (Les Agnettes, 
Rueil-Suresnes-Mont Valérien)�
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Conclusion

La préfiguration réalisée sur six gares a permis de confirmer l’intérêt d’établir un obser-
vatoire des quartiers de gare du Grand Paris comprenant deux volets :
•  Une analyse croisée qui permet de mettre en regard et en perspective l’ensemble des gares et 

d’établir des typologies.
•  Des monographies de chaque quartier de gare qui se présentent comme une base documen-

taire factuelle avec des systèmes de représentations et des indicateurs communs. Ces analyses 
permettent des comparaisons du quartier par rapport au reste de la commune et à la métropole�

Ce travail confirme la grande diversité de situations observées dans les quartiers de gare. Les terri-
toires traversés sont très différents en termes de densité, de revenus de leurs habitants, de poids du 
parc social, de tissu et de fonctions urbaines ou encore de comportements en matière de mobilité. 
En améliorant leur desserte, le RGPE contribue à l’ambition du Nouveau Grand Paris d’avancer 
vers une plus grande égalité des territoires. La phase de préfiguration a été l’occasion d’échanges 
entre les partenaires de l’observatoire, notamment la Société du Grand Paris, et les membres de 
son comité stratégique, particulièrement le groupe environnement des gares, la DRIEA et l’Apur, 
dans le but de faire une sélection parmi tous les indicateurs statistiques disponibles, d’en limiter 
le nombre et de ne conserver que les plus pertinents� Ce travail a permis d’aboutir à une liste d’une 
cinquantaine d’indicateurs organisés en 6 thématiques : les densités, les centralités, le cadre urbain 
et paysager, les caractéristiques démographiques et sociales des habitants des quartiers de gare, la 
mobilité et les espaces publics et les dynamiques de construction et les projets. Lors de la phase 
de mise en œuvre de l’observatoire, des compléments d’information seront recherchés à l’échelle 
fine des quartiers sur l’économie et les commerces.

Ce travail de préfiguration a confirmé que l’observatoire peut produire des éléments pour 
alimenter les débats et répondre aux grandes questions posées par l’arrivée d’un réseau 
de transport métropolitain.

•  Qui habite aujourd’hui les quartiers de gare ? Comment la population de ces quartiers évolue-t-
elle ? Y a-t-il un effet de gentrification spécifique dans les quartiers de gare ?

•  Quelle est la densité actuelle dans les quartiers de gare ? Quelles sont les marges d’évolution possibles, 
au regard des documents d’urbanisme locaux ? Quelle est l’intensification adaptée à chaque situation ?

•  Quelles sont les fonctions représentées dans les quartiers aujourd’hui ? Y a-t-il des actions à mener 
pour atteindre un équilibre différent, notamment entre logements et emplois ? La construction 
de la gare en lien avec l’aménagement de ses alentours constitue-t-elle un levier de développe-
ment économique ?

•  Les gares constituent-elles de nouvelles centralités ou renforcent-elles des centralités pré-existantes ? 
L’arrivée de la gare est-elle l’occasion d’une recomposition de l’offre commerciale et de services ?

•  Quel est l’impact de la création du RGPE sur le bassin d’emplois métropolitain ? Combien d’em-
plois seront accessibles demain grâce au nouveau réseau de transport ?

•  Pour optimiser l’investissement lié à un nouveau réseau de transport, comment sont pris en 
compte les enjeux liés à l’intermodalité ? Quelles sont les actions en termes de rabattement des 
bus, d’aménagements cyclables ou d’accessibilité piétonne ?

•  Quelle bonne articulation établir entre l’arrivée de la gare et la réalisation de projets urbains qui 
se développent autour des gares ?

L’observatoire proposé est ainsi :
•  Une base documentaire fine et factuelle de connaissance des quartiers de gare.
•  Une boîte à outils pour les collectivités et acteurs concernés par l’arrivée du réseau 

Grand Paris.

Les travaux de l’Observatoire donnent ainsi une meilleure connaissance de ces territoires, 
nécessaire pour comprendre leur évolution et agir sur leur mutation.

En 2014 et début 2015, la mise en œuvre de l’observatoire sur 70 quartiers de gare permettra de 
dresser un portrait complet des quartiers avant l’arrivée du réseau du Grand Paris de manière à 
constituer un point de référence pour de futures comparaisons�
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Définition Source

1 – Densités

Densité de population Nb. d’hab./hectare
Insee, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010, 
Taxe d’habitation (TH) au 1er janvier 2011

Densité d’emploi salariés Nb. d’emplois salariés privés/hectare CLAP 2009

Densité humaine Nb. hab. 2009 + nb. emplois salariés privés 2009/hectare Insee, recensement 2009, CLAP 2009

Taux d’emploi Nb. d’emplois salariés privés/nb. d’actifs résidants Insee, recensement 2009, CLAP 2009

3 – Cadre urbain et paysager

Hauteurs du bâti
Hauteur des bâtiments obtenue par traitements de photos 
aériennes et du modèle numérique d’élévation

Image proche-infrarouge, MNE — MNT — 2012  
© InterAtlas juin 2013

Hauteurs cumulées du relief et des 
bâtiments

Hauteur liée au relief + hauteur moyenne des bâtiments 
issues du modèle numérique d’élévation

Image proche-infrarouge, MNE — MNT — 2012  
© InterAtlas juin 2013

Hauteur de la végétation
Hauteur de la végétation calculée à partir de la photo 
proche infrarouge et du modèle numérique d’élévation

Image proche-infrarouge, MNE — MNT — 2012  
© InterAtlas juin 2013

Hauteur de la végétation dans le domaine 
public et les espaces privés

Hauteur de la végétation calculée à partir de l’exploitation 
de photos aériennes, croisée avec les périmètres des 
cimetières, espaces verts, terrains de sport et infrasructures 
de transport ou voirie

Image proche-infrarouge, MNE — MNT — 2012  
© InterAtlas juin 2013

4 – Caractéristiques démographiques, familiales et sociales et leurs évolutions

Population
Nombre d’habitants en 2009 et évolution de la population 
entre 1999 et 2009

Insee Recensement 2009

Pyramides des âges Par groupe d’âge quinquennal Insee Recensement 2009

Indice de jeunesse
Nb. de jeunes de moins de 18 ans par rapport au nb.  
de personnes âgées de 65 ans ou plus en 2010

Insee, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010, 
Taxe d’habitation (TH) au 1er janvier 2011

Structure de la population active

Répartition de la population active de 15 ans ou plus 
en grandes catégories socio-professionnelles (artisans-
commerçant, cadres, professions intermédiaires, employés, 
ouvriers, agriculteurs)

Insee Recensement 2009

Revenus moyen des ménages par unité  
de consommation — 2009

Revenus annuels moyens des ménages par unité  
de consommation, on utilise une mesure du revenu corrigé 
par unité de consommation : 
- 1 UC pour le premier adulte du ménage 
- 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus 
- 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans

Insee, RFL 2009

Bas revenus
Le seuil de bas revenus s’établit à 11 250 € par an, soit 60 % 
de la médiane de revenus des ménages français

Insee, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010, 
Taxe d’habitation (TH) au 1er janvier 2011

5 – Mobilité et espaces publics

Déplacements domicile-travail
Mode de transport utilisés par les actifs résidant pour  
se rendre sur leur lieu de travail (voiture particulière, 
transport en commun, velo, marche à pied)

Insee, recensement 2009

Ménages non motorisés Nb. de ménages sans aucune voiture Insee, recensements 2009,1999

Accessibilité en transport en commun 
depuis les gares — isochrones 45 min

Aire accessible par un trajet de 45 minutes en utilisant  
les transports en commun existant ou projetés en 2030

DRIEA/SCEP 2013

Accessibilité piétonne — à 500 m
Territoire accessible par un trajet à pied en utilisant la trame 
viaire existante en moins de 5 minutes depuis la gare du 
Grand Paris

Apur

Accessibilité piétonne — à 1 000 m
Aire accessible par un trajet à pied en utilisant la trame 
viaire existante en 10 minutes

Apur

Réseau de bus
Desserte par le réseau de bus existant en fonction  
de la frequence de passage

STIF

6 – Les dynamiques de construction et les projets urbains

Type de logements
Nb. de résidences prinicipales individuels/collectifs  
dans le total des résidences principales

Insee, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010, 
Taxe d’habitation (TH) au 1er janvier 2011

Taille des logements
Répartition des logements en fonction de l’époque  
de construction dominante à la parcelle

DGFIP, au 01/01/2011

Epoque de construction des logements Nb. de T1, T2, T3 et T4 et plus DGFIP, au 01/01/2011

Logement social
Part des logements HLM dans le total  
des résidences principales

Insee, recensement 2009

Construction Surface en m² et nb de logements — permis autorisés SITADEL 2000 - 2013

Projets à l’étude, engagés Périmètre de projets, ZAC, de réflexion Aménageurs, collectivités, Apur 2013
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Liste des Sigles

APUR Atelier parisien d’urbanisme

CDT Contrat de développement territorial

CLAP Connaissance Locale de l’Appareil Productif — Données statistiques sur le tissu économique produite par l’Insee

CSP Catégorie socio-professionnelle

DRIEA Direction Régionale et Interdépartementale de l’Équipement et de l’Aménagement

HLM Habitat à loyer modéré (dénomination générique des logements sociaux dans le recensement)

IRIS Îlots Regroupés pour l’Information Statistique — Découpage statistique propre à l’Insee

RD Route départementale

RGPE Réseau Grand Paris Express

SDIC Schéma Départemental des Itinéraires Cyclables

SDRIF Schéma Directeur de la Région Ile-de-France

SGP Société du Grand Paris

STIF Syndicat des Transports d’Ile-de-France

TC Transport en commun

UC Unité de consommation

VP Voiture particulière







Préfiguration de l’observatoire des quartiers  
de gare du Grand Paris

Volet 1 – Analyse croisée des quartiers de gare à partir de 6 gares test

La préfiguration de l’observatoire des quartiers de gare du Grand Paris a été réalisée sur 6 gares 
test situées dans les 3 départements de la Petite couronne : Rueil-Suresnes-Mont Valérien, Les 
Agnettes dans les Hauts-de-Seine, Saint-Denis Pleyel et Noisy-Champs en Seine-Saint-Denis et 
Les Ardoines et Vitry Centre dans le Val-de-Marne.

Ce travail a été l’occasion d’échanges entre les partenaires de l’observatoire : Société du Grand Paris, 
DRIEA Ile-de-France, Apur, collectivités locales concernées par l’arrivée prochaine d’une gare. Le 
but est d’établir une sélection parmi tous les indicateurs statistiques disponibles, d’en limiter le 
nombre et de ne conserver que les plus pertinents� Ce travail a permis d’aboutir à une liste d’une 
cinquantaine d’indicateurs organisés en 6 thématiques : les densités, les centralités, le cadre urbain 
et paysager, les caractéristiques démographiques et sociales des habitants des quartiers de gare, la 
mobilité et les espaces publics et les dynamiques de construction et les projets.

L’observation est conduite à deux échelles :
•  Volet 1 : Analyse croisée de l’ensemble des quartiers de gare test qui permet de comparer la 

situation des quartiers de gare les uns par rapport aux autres�
•  Volet 2 : Des monographies qui permettent de détailler les caractéristiques de chaque quartier 

de gare et le resituer dans son environnement immédiat, dans les communes concernées par 
l’arrivée de la gare mais aussi dans le reste de la Petite couronne.

L’analyse croisée confirme la grande diversité de situations observées dans les quartiers de gare 
et l'intérêt d’effectuer une typologie. Les travaux de l’Observatoire contribuent à une meil-
leure connaissance de ces territoires, nécessaire pour comprendre leur évolution et mutation. 
C’est aussi une boîte à outils d’aide à la décision pour les collectivités et acteurs concernés par 
l’arrivée du Grand Paris Express.
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