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L’Observatoire des quartiers de gare du Grand Paris Express

Une méthode de travail spécifique : une préfiguration de 
l’Observatoire sur 6 quartiers de gare tests puis une mise en œuvre durant 3 ans, 
des traitements statistiques et cartographiques, des relevés de terrain

Un Observatoire à plusieurs mains  : la SGP, la DRIEA et l’APUR , avec 
l’appui de toutes les collectivités  

Un travail d’observatoire à plusieurs échelles
Volet 1 : Monographies à l’échelle de chaque quartier de gare
Pour détailler les caractéristiques de chaque quartier 
Pour resituer le quartier de gare dans son environnement immédiat, par rapport à la 
commune / au département / à la Petite couronne

Volet 2 : Analyses  croisées des quartiers de gare à l’échelle des lignes
Pour comparer la situation des quartiers de gare les uns par rapport aux autres 
Pour commencer à construire des typologies des quartiers de gare

Des études thématiques à l’échelle de l’ensemble du réseau sur les équipements 
culturels, le sport et la santé, le tissu économique et  le parc de logements

Une synthèse du temps 1 de l’Observatoire publiée fin décembre 2017



68 quartiers de gare ‐ 134 km² ‐ 1,4 millions d’habitants ‐ 845 000 emplois 
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1. Les densités de population et d’emplois

2. Les centralités

3. Le cadre urbain et paysager

4. Les évolutions démographiques, familiales, sociales 

5. La mobilité et les espaces publics

6. Les dynamiques de construction et les projets urbains

Quelles thématiques suivre et quels indicateurs choisir ?
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Les Ardoines, Ligne 15 sud



1. Des densités de population et d’emplois très variables
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1. Les densités de population de la ligne 15 sud

Des densités de population élevées 
Fort d’Issy –Vanves –Clamart, Châtillon –
Montrouge, Vitry Centre 
> 110 habitants/ha

Des densités intermédiaires
Noisy – Champs, Villejuif Institut Gustave‐Roussy

Des quartiers de gare actuellement peu peuplés 
Les Ardoines, Bry –Villiers – Champigny
<40 hab/ha



Un éventail d’activités diversifié, une distribution 
spatiale clivée, des rayonnements à géométrie 
variable 

Quatre quartiers concentrent la moitié des emplois :
Pont de Sèvres, Issy RER, Châtillon – Montrouge, Créteil L’Echat

A l’échelle des 68 quartiers, 11 quartiers concentrent la moitié 
des emplois.

Les fonctions du tertiaire supérieur concentrées à 
l’ouest et des services publics plus présents à l’est

1. Les emplois de la ligne 15 sud
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1. Les densités d’emplois et la mixité fonctionnelle sur la ligne 15 sud

Des quartiers  pour la grande majorité à dominante 
résidentielle 

Trois quartiers plus mixtes : 
Pont de Sèvres, Issy RER, Les Ardoines
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Vitry Centre, Ligne 15 sud
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2. Les centralités aujourd’hui
Une poly‐centralité de la métropole mise en évidence à la fois par les principaux axes commerçants, les grands équipements 
et les pôles de densités de population et d’emplois.
Une poly‐centralité que le réseau du Grand Paris devrait renforcer.
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2. Les centralités aujourd’hui sur la ligne 15 sud
Des quartiers d’ores et déjà inscrits dans des centralités globales avec équipements à rayonnement métropolitain :Vitry Centre, 
Bry –Villiers – Champigny 
Des centralités locales fortes : Villejuif Louis‐Aragon
Des quartiers proches de centralités locales qui pourraient se prolonger jusqu’à la gare: Champigny Centre
Des quartiers sans centralité : les Ardoines, Rueil – Suresnes – Mont‐Valérien
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Le Vert de Maisons, Ligne 15 sud
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3. Le cadre urbain à travers les fonctions urbaines
Des quartiers résidentiels à dominante pavillonnaire : Fort d’Issy –Vanves – Clamart

Des quartiers résidentiels à dominante d’habitat collectif :  Noisy – Champs 

Des secteurs à dominante activités : Issy RER (tertiaires), Les Ardoines (industrielles), Créteil l’Echat (équipements)
Des situations particulières : aéroports, grands services urbains métropolitains …
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3. Le cadre urbain à travers les hauteurs de bâti

Des quartiers constitués d’immeubles de 
grande hauteur : Pont de Sèvres, Vitry 
Centre, Noisy – Champs 

Des quartiers où se mêlent les immeubles 
de grande hauteur et de petite échelle :
Châtillon – Montrouge, Bagneux M4

Des quartiers de tissus de petite échelle, 
avec quelques bâtiments hauts : Saint‐Maur 
– Créteil
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3. Le cadre urbain et paysager
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3. Le cadre végétal des quartiers

Des quartiers au couvert végétal très important : Villejuif Institut Gustave Roussy (45 %)
Des quartiers où l’importance du couvert végétal est due aux nombreux jardins privés : Saint‐Maur – Créteil (42 %)
Des quartiers avec un moindre couvert végétal : Les Ardoines (22 %)
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3. Des éléments liés aux enjeux environnementaux :

Villejuif Louis Aragon

Époques de construction et performance énergétique des bâtiments, thermographie, cadastre solaire…



photo

Noisy ‐Champs, Ligne 15 sud



4. Les évolutions sociales



4. Les évolutions sociales



4. Les évolutions démographiques

Des quartiers en forte croissance : 
Issy RER (+ 21,8%)

Des quartiers stables ou en légère décroissance : 
Noisy – Champs (‐1,1%), les Ardoines (‐6%)

Un taux de chômage plus élevé en «milieu de ligne » : 
Villejuif Institut Gustave‐Roussy, Villejuif Louis‐Aragon, 
Vitry Centre, Les Ardoines, Le Vert de Maisons



4. La structure de l’habitat



Les quartiers de gare, un échantillon représentatif du parc de logements de la Métropole
Une grande diversité de forme, de taille et d’époque de construction
Une diversité de l’offre de logement qui répond à la diversité de profil des ménages
Des quartiers d’habitat social et de politique de la ville redynamisés par une desserte nouvelle

24

4. La structure de l’habitat

Stade de France, ligne 15 est

Sevran – Livry, ligne 16

Saint‐Quentin Est, ligne 18

Créteil l’Echat, ligne 15 sud



4. La structure de l’habitat sur la ligne 15 sud

Des quartiers avec un poids important des grands 
logements : Villejuif IGR, Bry Villiers Champigny, 
Noisy‐Champs

Des quartiers avec un parc de petits logements très 
développé : Pont de Sèvres, Issy RER, Châtillon‐
Montrouge

Des quartiers avec un parc social important : 
Bagneux M4, Vitry Centre, Le Vert de Maisons



• Photo Pont de Bondy
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Pont de Bondy, Ligne 15 est



Une accessibilité au territoire métropolitain à l’avenir transformée par l’arrivée du RGPE 

5. La mobilité



5. La mobilité
30 quartiers de gare sont déjà desservis par un métro ou rer; 38 ne le sont pas
Des déplacements domicile‐travail largement orientés selon les lignes de RER ou métro 



5 . La mobilité et les espaces publics

Des flux piétonniers aux abords des gares importants  : 
3 750 piétons entrants en gare à Vitry Centre, 
4 400 à Champigny Centre, soit plus de 70 piétons par minute entrant en gare à l’heure de pointe 
7 400 à Châtillon‐Montrouge



5 . La mobilité et les espaces publics
Et pourtant, une accessibilité très limitée par des coupures urbaines fortes dans certains quartiers

Des enjeux de création de trame 
viaire : Villejuif Institut Gustave‐
Roussy, Les Ardoines, Bry –Villiers 
– Champigny…



Pont de Sèvres, Ligne 15 sud



6 . Les dynamiques de constructions récentes



6 . Les dynamiques de constructions récentes
Dans le quartier Pont de Sèvres, depuis 2006, la dynamique de construction se développe à Boulogne‐Billancourt sur l’ancien site Renault, 
avec  la ZAC Île Seguin‐Rives de Seine. Les cartes révèlent l’ampleur de la programmation et la mixité fonctionnelle de cette opération. 



6. Les projets urbains dans la métropole et l’articulation avec les futures gares

8 quartiers sont concernés par des projets urbains majeurs :  Pont de 
Sèvres, Issy RER, Fort d’Issy –Vanves –Clamart, Bagneux, Villejuif Institut 
Gustave‐Roussy, Les Ardoines, Bry –Villiers – Champigny, Noisy – Champs

2 quartiers font l’objet de projet urbain de plus petite échelle : Créteil 
l’Echat ,Villejuif Louis‐Aragon

4 quartiers situés dans des tissus déjà constitués où les projets portent 
davantage sur la requalification d’une partie du bâti existant et des espaces 
publics : Arcueil – Cachan, Vitry Centre, Le Vert de Maisons, Champigny Centre



6. L’articulation entre projets de transport et projets urbains

Quelques gares emblématiques de nouvelles centralités du Grand Paris

Saint‐Denis Pleyel, Lignes 14, 15, 16 et 17



Quels principaux enseignements ? 
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« Vous allez en voir des paysages, 
des choses, des gens différents. 
Vous verrez : en un kilomètre, on 
passe d’un monde à un autre » (25).
François Maspero , Les passagers 
du Roissy express
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Saint‐Denis Pleyel, Lignes 14, 15, 16 et 17

Val de Fontenay, ligne 15 est

Vitry Centre, ligne 15 sud

Arcueil – Cachan, ligne 15 sud

Vitry Centre, ligne 15 sud

Les Ardoines, ligne 15 sud La Défense, ligne 15 ouest

Massy – Palaiseau, ligne 18
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Une révolution de l’accessibilité sur plus de 700 km² 
avec plus d’efficacité et plus d’équité. 
Un pari à réussir, la multi-mobilité  



Un enjeu de rabattement en mobilités douces, 
plus de 95 % de la population à moins de 2 km d’une gare

Bondy, ligne 15 est

Bécon‐les‐Bruyères, ligne 15 ouest



La révélation de la diversité, beaucoup de nature, des bâtis de toutes les époques, 
une population jeune et en croissance. 

Demain, une dynamique de réseau qui rend possibles et nécessaires des  stratégies 
de développement au‐delà du quartier ou de la commune.

40
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37 quartiers concernés par les enjeux de renouvellement urbain, 
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Des bassins d’emplois et des bassins résidentiels rarement convergents
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La révélation de la diversité, rééquilibrage ou mise en réseau ?
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Un haut niveau d’équipement dans la Métropole mais une disparité d’offre 
entre quartiers de gare, d’où l’importance de l’amélioration avec la mise en 
réseau des équipements rendue possible par l’arrivée du GPE.

43
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Une double dynamique de mutations  : 
de grands projets articulés avec l’arrivée du métro et une mutation plus légère en secteur diffus

8 000 ha de projets dans la MGP, 
environ 10% du territoire

3 000 ha de projets dans les 68 
quartiers de gare du GPE
près de 25% de la surface de ces 
quartiers
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Deux grands projets associés : 
le Grand Paris Express et les Jeux Olympiques et Paralympiques de Paris 2024
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Considérer ce qui est là pour accompagner ce qui arrive et réussir la transformation

- Le Grand Paris Express met le Grand Paris en mouvement : avec les temps de parcours réduits 
et la multimobilité au cœur, il rend possible des parcours impossibles aujourd’hui.

- L’Observatoire des quartiers de gare favorise la comparaison et objective les situations : il 
s’agit alors d’engager une stratégie du « plus », à partir de la valorisation des différences et des 
complémentarités.

- L’Observatoire des quartiers de gare rend « plus nette » l’image du Grand Paris : la métropole 
est le résultat d’une longue histoire à découvrir et à partager

« … L’Observatoire a aussi documenté le Grand Paris et principalement le territoire 
métropolitain. Il a ainsi permis de révéler la diversité du Grand Paris, ses potentiels, ses 
qualités, ses disparités, d’illustrer par une abondance cartographique des situations 
connues mais non précisément représentées : les coupures urbaines, la très bonne 
couverture végétale, la densité d’équipements,  la variété des formes d’habitat et la 
diversité des paysages métropolitains. À sa manière, l’Observatoire des quartiers de gare 
va contribuer  à augmenter l’efficacité des effets urbains du Grand Paris Express  mais 
aussi à valoriser les atouts innombrables, du territoire métropolitain du Grand Paris. »

Jean‐Yves le Bouillonnnec, Président du conseil de surveillance  de la Société du Grand Paris, 
Bernard Gauducheau, Président du Comité stratégique de la Société du Grand Paris
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Arcueil – Cachan, ligne 15 sud
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La Défense, ligne 15 ouest
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Nanterre la Folie, ligne 15 ouest
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Saint‐Denis Pleyel, lignes 14, 15, 16 et 17
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Pont de Sèvres, lignes 15 ouest et sud
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Créteil L’Echat, ligne 15 sud
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Massy – Palaiseau, ligne 18
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Bry –Villiers – Champigny, ligne 15 sud
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Sevran – Livry, ligne 16
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Les Grésillons, ligne 15 ouest



ATELIER PARISIEN D’URBANISME
57

Fort d’Aubervilliers, ligne 15 est
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Bondy, ligne 15 est
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Aéroport Charles‐de‐Gaulle T2, ligne 17
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Nogent – Le Perreux, ligne 15 est


