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Introduction

L’Apur, dans le cadre de son programme 
partenarial et d’une convention avec 
l’EPA ORSA, a une mission d’assistance 
sur un certain nombre d’études en Seine 
Amont. Une des études demandées en 

 concerne les enjeux et les potentia-
lités de développement de la Confl uence.

Porte d’entrée géographique du territoire 
d’ORSA, géométrie particulière du fl euve 
qui crée des lieux emblématiques, mais 
aussi limite administrative ; la confl uence 
Seine-Marne fait l’objet de réfl exions sec-
torielles dans le cadre des projets com-
munaux. 

Ce lieu remarquable de la métropole devra 
pourtant trouver une place spécifique 
dans le paysage urbain et une vocation 
affi  rmée au cœur des dynamiques terri-

toriales d’aménagement en cours.
C’est pourquoi, l’EPA ORSA a souhaité 
que l’Apur l’accompagne dans sa réfl exion 
sur cet espace pour : 

•  identifier et développer les relations 
territoriales Ivry-Alfortville-Charenton,

•  travailler sur l’articulation complexe des 
transports et l’organisation des voiries 
sur ce site,

•  l’alimenter de références (confl uences 
valorisées, fonctions, symboles métro-
politains, etc.).

Le présent rapport décrit tout d’abord 
la situation territoriale de la Confl uence 
à travers son évolution historique, son 
attractivité, accessibilité et l’analyse des 

Une situation géographique exceptionnelle, à la rencontre de deux cours d’eau majeurs, pourtant peu valorisée, aux confi ns de trois villes: 
Alfortville, Charenton-le-Pont et Ivry-sur-Seine.
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tissus urbains et du paysage. Le site de 
Chinagora est ensuite détaillé ainsi que 
les données réglementaires.

Puis des références d’aménagement de 
Confluence ou d’îles intéressantes au 
regard de la problématique du site sont 
présentées.

Et enfi n, des éléments de réfl exion sont 
posés pour la rédaction d’un cahier des 
charges en vue de la mutation de Chinagora.



 Volet  :  Diagnostic territorial
Évolution historique

Jusqu’au XIX  siècle, les rives de la Seine et la rive gauche de la Marne accueillent des 
activités agricoles. La rive droite de la Marne est occupée par de grands domaines et 
par le bourg de Charenton.
La liaison Est-Ouest entre la place Gambetta d’Ivry et le centre ville de Maisons-Alfort 
est déjà un axe structurant.

 Plan historique. Environs de Paris levés géométriquement par M. l’Abbé Delagrive de la 
Société royale de Londres et géographe de la Ville de Paris. 

 Plan historique. Carte du Département de la Seine - .

XVIIIe_ Un territoire agricole
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XIXe_ Urbanisation et industrialisation

 Plan historique. Carte du département de la Seine.

 Service géographique de l’armée. Plans directeurs; carte de la région de Paris n° - .

C’est au début du XX e que l’industrie s’ins-
talle sur le territoire de la Confl uence, en 
particulier sur la rive gauche de la Seine, 
côté Ivry. Ce territoire, encastré entre les 
deux voies ferrées en direction du Sud, 
devient peu à peu un espace servant pour 
la métropole.
En , on lit un tissu urbain disparate 
mais continu, où les zones agricoles ont 
presqu’entièrement disparu.

En , la Confl uence est occupée par 
la Compagnie Française d’Embouteillage, 
petite usine composée d’un pavillon, d’une 
cour et d’ateliers. En , un grand bâti-
ment administratif est ajouté le long de 
la Seine.

Tout au long du XIXe siècle, l’urbanisation 
progressive d’Alfortville, Ivry et Charen-
ton gagne les rives de la Seine. On voit 
aussi l’implantation des voies ferrées des 
gares de Lyon et d’Austerlitz et des grands 
travaux tels que l’endigage progressif des 
îles de la Marne.
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XXe_ Extension et densifi cation

 Plan IGN

 Vue aérienne

Les grands travaux continuent dans la deuxième moitié du XXe, 
avec en particulier la construction de l’autoroute A  sur les rives 
droites de la Seine et de la Marne. Le métro arrive en  à Mai-
sons-Alfort (traversée de la Marne par un pont).

Au début , la Confl uence est toujours occupée par le même 
ensemble de bâtiments industriels, exploité par une société d’équi-
pement industriel.

 Usine de la Confl uence

 L’écluse de la Marne et au loin l’usine de la Confl uence
vue 
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Fin XXe_ Construction de Chinagora

En  est décidée la construction d’un complexe touristique France-Chine. Le projet 
sera construit en .

Dans le laps de temps intermédiaire, le site est temporairement investi par des activités 
municipales (salles de sport) et de loisirs (guinguettes...).

A son ouverture en , Chinagora propose un grand complexe mixte : hôtel, restau-
rants, centre de congrès, galerie marchande. 
Il fermera suite à une première faillite en , et alterne depuis entre abandon et 
relance commerciale partielle (en ).
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Début XXIe_
Les bords de Seine, 
des sites de projets

Un chapelet de projets urbains en 
bords de Seine dans le cœur  de l’ag-
glomération.

La transformation des bords de Seine s’est 
d’ores et déjà engagée dans un grand nom-
bre de villes de la Région et devrait s’ac-
célérer dans les prochaines années. Des 
dynamiques communes de projets pour-
raient voir le jour, notamment à travers 
l’appel à initiatives de Paris Métropole.

De nombreux projets 
en bord de Seine 

Le cœur des Ardoines. PERSPECTIVE : SEURA, ARCHITECTES

IVRY-SUR-SEINE la gare RER C 
de Vitry-sur-Seine

le pôle 
multimodal des 

Ardoines

le pôle 
bio-technologies

les plateformes
de production 
d’énergie

le boulevard nord-sud
un grand cours paysagé

la gare des Ardoines
façade est 
Métro automatique en rocade

le nouveau 
franchissement
du faisceau ferré

la gare des Ardoines
façade ouest RER C

Sanofi -Aventis

le quartier 
des quais 
de Vitry

le pont du 
Port à l’Anglais

LE BOIS DE 
VINCENNES

ALFORTVILLE

PARIS

le parc 
des berges

le nouveau 
franchissement
de la Seine

© Vitry-sur-Seine. Maître d’ouvrage : EPA Orly-Rungis – Seine Amont
Le cœur des Ardoines, Seura Architectes

Yves Lion Architecte



L’opération 
Ivry-Confl uences
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Ce projet de grande envergure, par 
l’ambition de son programme et l’am-
pleur des enjeux traités, devrait servir 
de levier à la requalifi cation du site 
de la Confl uence. En eff et, si l’inser-
tion  de Chinagora dans une échelle 
intercommunale est actuellement 
peu évidente, elle devrait être facilitée 
par un rattachement au projet d’Ivry-
Confl uences, en bénéfi ciant du dyna-
misme à venir, et des projets urbains 
et de transports.

Ivry-Conf luences a pour objectif de 
recomposer le territoire compris entre la 
Seine, à l’est, et le faisceau ferré d’Auster-
litz, à l’Ouest. Il s’agit d’organiser la muta-
tion de ce site industriel en un quartier 
mixte, sans perdre l’identité du lieu. La 
reconquête des berges de la Seine est un 
aspect essentiel du projet.
Le programme établi respecte l’équilibre 
entre les fonctions économiques et rési-
dentielles. De grands équipements sont 
prévus, ainsi que des équipements et 
commerces de proximité. La densifi cation 
s’accompagne d’un programme d’espaces 
publics : requalifi cation des principaux 
axes existants et création d’un réseau 
maillé d’avenues et boulevards. 

Trois polarités sont créées le long du fl euve. 
Le parc de la Confl uence s’installe au bord 
de la Seine et remonte jusqu’à la place 
Gambetta, au cœur du nouveau quartier. 
Un grand pôle universitaire doit émerger 
au niveau des entrepôts du BHV. Enfi n, 
des équipements majeurs sont créés : deux 
halles sont libérées en bord de Seine. Elles 
ont pour vocation soit de devenir un équi-
pement majeur soit d’abriter une activité de 
loisir en lien avec le fl euve. De part et d’autre 
de ces polarités, des programmes mixtes 
(logements/commerces) sont implantés 
en bord de Seine. Certains secteurs, plus 
denses, accueilleront plusieurs tours (hau-
teur en dessous de la norme IGH). 

Les berges sont destinées aux loisirs : elles 
deviennent un lieu de promenade de  km 
accessible depuis les quartiers. 

Le renforcement de la desserte en trans-
ports en commun est l’un des axes forts du 
projet. A court terme, la fréquence du RER 
C devrait être renforcée à la gare d’Ivry, 
puis deux itinéraires de bus en site propre 
devraient être mis en place. Le prolonge-
ment de la ligne  du métro jusqu’à Ivry 
Confl uences est à l’étude. Enfi n, l’exten-
sion de la ligne Voguéo sur l’ensemble du 
bief de Paris permettrait de renforcer le 
rôle de la Seine comme moyen de com-
munication. 
La Sadev , en accord avec la ville d’Ivry-
sur-Seine, a choisi au printemps  les 
opérateurs privés qui interviendront dans 
le développement du projet. Il s’agit de 
Sodearif, d’Icade, du groupement Bre-
mond / Crédit Agricole Immobilier et de 
Bouygues. La réalisation du projet devrait 
s’étaler jusqu’en .

Données sur l’opération

Périmètre :  ha
Superfi cie mutable :  ha
Programme :    m  SHON
Activités économiques :  %, logements: 

 % ( % sociaux, % en accession), 
équipements :  %

Acteurs :
Collectivités : Ville d’Ivry-sur-Seine, CG
Institutions : EPA ORSA, Agence de Déve-
loppement du Val-de-Marne
Aménageur: SADEV 
Architectes : Bruno Fortier (coordinateur), 
Paul Chemetov, Pierre Guérin, François 
Leclercq,Bernard Reichen, Denis Valode.
Partenaires privés : Sodearif, Icade, Bremond 
et Crédit Agricole Immobilier, Bouygues

Eléments de calendrier : 
Premières consultations : /
Premières livraisons : /
Echéance : 



La vie urbaine: données 
socio-économiques, réseaux, centralités

Densité d’emplois salariés, 

Vitry
sur-Seine

Ivry-sur-Seine

Bois de Vincennes

Charenton

Alfortville

Maisons
Alfort

Créte

Saint-Maurice

Des rives de Seine 
«actives»

Les densités d’emplois sont importantes 
dans la zone nord, à la sortie de Paris, du 
fait de l’implantation ces dernières années 
de zones commerciales et de bureaux. 
Les alentours du métro à Maisons-Alfort 
(école vétérinaire) présentent également 
un grand nombre d’emplois.

Les zones industrielles d’Ivry ou des 
Ardoines présentent une densité moyenne 
à faible du fait des très grandes emprises 
occupées par les usines et entrepôts.

plus de 500

de 250 à 500

de 100 à 250

de 50 à 100

de 25 à 50

moins de 25

Nombre d'emplois salariés
à l'hectare

0 250 500 750 Mètres

Source: CLAP - 2007

transport en commun

voie ferrée

autoroute

espace vert
emprise agricole

Les IRIS ayant moins de 20 salariés
apparaissent en gris.

métro

équipements sportifs

Données socio-économiques



Vitry
sur-Seine

Ivry-sur-Seine

Bois de Vincennes

Charenton

Alfortville

Maisons
Alfort

Créteil

Saint-Maurice

0 250 500 750 Mètres

Source: Recensement de la
Population (INSEE) - 2006

Des densités 
résidentielles beaucoup 
plus fortes rive droite

Alfortville et Charenton présentent des 
densités de population importantes, tan-
dis que le quartier Ivry-Port est encore 
majoritairement industriel et donc de 
faible densité de population.

Densité de population, 

Vitry
sur-Seine

Ivry-sur-Seine

Bois de Vincennes

Charenton

Alfortville

Maisons
Alfort

Créteil

Saint-Maurice
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1999 et 2006
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Source: Recensement de la
Population (INSEE) - 1999

et 2006

 

Une croissance 
démographique 
engagée

Sont mis en évidence ici la construction 
de nouveaux quartiers et le dynamisme 
démographique d’Alfortville.

Il est à noter que le taux d’évolution démo-
graphique de . % d’Alfortville est le plus 
important d’Ile-de-France.

transport en commun
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autoroute

espace vert
emprise agricole

métro

équipements sportifs
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transport en commun

voie ferrée
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Les emprises des principaux
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IRIS non significatifs apparais-
sent en gris.

métro

équipements sportifs



Structure simplifi ée de la population active, 

Vitry
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OCCUPATION MIXTE
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Source: Recensement de la
Population (INSEE) - 2006

Des bords de Seine 
encore modestes

Les bords de Seine présentent une popula-
tion à dominante «ouvriers et employés», 
qui se maintient au coeur d’Ivry et Alfor-
tville, tandis que les bords de Marne et 
le coeur de Charenton tendent vers un 
équilibre ouvriers/cadres, voire à une 
dominante de cadres le long du bois de 
Vincennes.

Vitry
sur-Seine

Ivry-sur-Seine

Bois de Vincennes

Charenton

Alfortville

Maisons
Alfort

Créteil

Saint-Maurice

0 250 500 750 Mètres

Source: INSEE-DGI - 2007

Des bords de Seine 
encore peu convoités

Une population qui reste modeste (voire 
très modeste) aux abords directs de la 
Seine, plus aisés le long de la Marne et à 
proximité du bois de Vincennes.

Revenu médian, 

transport en commun

voie ferrée

autoroute

espace vert
emprise agricole

Les emprises des principaux
équipements, ainsi que les
IRIS non significatifs apparais-
sent en gris.

métro

équipements sportifs

transport en commun

voie ferrée

autoroute

espace vert
emprise agricole

Les emprises des principaux
équipements, ainsi que les
IRIS non significatifs ou ayant
moins de 200 habitants apparais-
sent en gris.
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Occupations

La rive gauche (Ivry) présente un tissu 
à dominante d’activités, caractérisé par 
quelques grandes emprises (usine des 
eaux, entrepôts...) et des zones aff ectées 
à des activités plurielles. Au Nord, vers 
Paris, de grandes zones commerciales et 

de bureaux ont fait leur apparition.

Alfortville et Charenton entretiennent 
une bonne mixtité activités/habitats, 
intégrée au tissu urbain continu.

Le déséquilibre fonctionnel Est/Ouest :
habitat rive droite, activités rive gauche



Hierarchisation des voies

Accessibilité

Plusieurs voies autoroutières et prin-
cipales irriguent les abords du site. On 
retrouve les principales radiales par rap-
port à Paris (A , N , N , N ...) et 
les routes de transit périphérique (N , 
D ...)Roissy / Orly ’.
Les rives de la Seine accueillent des fl ux 
importants (. 

Le maillage de voies locales, plus dense 
sur la rive droite de la Seine, indique la 
présence d’un tissu résidentiel, par oppo-

sition aux grandes plaques d’activités sur 
l’autre rive, qui sont, elles, caractérisées 
par des grandes emprises sans voirie 
publique (absence de voirie ou voies pri-
vées).

Le site est directement desservi par la 
rue Charles de Gaulle, liaison Est/Ouest 
majeure entre Ivry, Alfortville et Mai-
sons-Alfort. En revanche, il n’y a pas 
de liaison directe entre Charenton et la 
Confl uence.

Une bonne accessibilité routière, sauf depuis 
Charenton



Desserte en transports en commun
La desserte en transports en commun 
lourds (métro et RER) est essentiellement 
radiale, passant par les faisceaux ferrés qui 
encadrent le site.

La station de métro la plus proche est à 
min de marche de la Confl uence,

la station de RER est elle à min.

Des projets de renforcement de cette des-
serte sont envisagés:

• une ligne TCSP en bord de Seine,
•  l’extension de la ligne  du métro 

jusqu’à la place Gambetta à Ivry,
•  extension Voguéo et renforcement.

Une desserte en transports en commun 
insatisfaisante



Réseau cyclableLe manque de pistes cyclables sur l’en-
semble du territoire doit être modulé en 
fonction des zones traversées. En eff et, 
Alfortville n’a quasiment pas de réseau 
cyclable, mais son réseau de petites rues, 
souvent en sens unique, permet de se 

déplacer facilement à vélo. Côté Ivry, la 
conduite à vélo y est peu confortable.

La confl uence étant à plus de m des 
limites de Paris, elle n’est pas desservie par 
les stations de Vélib’.

Un aménagement cyclable continu de Paris à la 
Confl uence mais un réseau de rabattement très 
peu développé



Les centralités urbaines

Des centralités à construire 
en bord de Seine



Tissus urbains et paysage

Analyse des tissus

La rive gauche, côté Ivry, est peu habitée. 
Elle accueille essentiellement des immeu-
bles collectifs continus hauts, le long de 
ses rues principales. Le reste de son tissu 
est occupé par des activités.
Côté Alfortville, le tissu résidentiel est 
relativement dense, composé d’habitats 
collectifs continus bas et de maisons indi-
viduelles.
Charenton présente un tissu plus varié 
qu’Alfortville, composé d’habitats col-
lectifs continus et discontinus, dont un 
quartier de grands ensembles aux abords 
de la Seine.

Hauteurs de bâtis

Des hauteurs de bâtis 
très variées

On remarque le présence de plusieurs 
bâtiments hauts (plus de m) aux abords 
de la Seine, en particulier à Charenton.

Un tissu très hétérogène 
et majoritairement 
discontinu



Vides et bâtis aux abords de la confl uence

Rive gauche, Ivry-Port : un paysage 
urbain peu structuré, et marqué par 
les industries.

Le territoire est caractérisé par la présence 
de grandes emprises industrielles, pou-
vant former des plaques infranchissables. 
De grands projets de reconversion sont à 
l’étude (Ivry Confl uences).
On constate une situation un peu para-
doxale où les vides et transparences sont 
encore présents près de la Confl uence, 
ce qui est rare en coeur d’agglomération, 
mais ils restent peu qualifi és.

Rive droite , Alfortville : une ville habi-
tée

Le tissu urbain est structuré, et présente 
une occupation à dominante résiden-
tielle. 

Rive droite, Charenton : une ville dos 
au fl euve

L’autoroute A  longeant le fl euve crée une 
coupure très forte, empêchant la ville de 
Charenton de s’ouvrir totalement sur la 
Seine.
Les équipements sportifs sur la rive res-
tent «déconnectés», séparés de la ville.



Espaces verts et batiments repères
Peu de présence végétale, 
quelques éléments bâtis 
remarquables

Les bords de Seine et de la Marne 
accueillent de nombreux bâtiments 
témoignant des activités industrielles du 
territoire tout au long du XXème siècle. Ces 
bâtiments caractérisent le paysage et lui 
confère une identité plus patrimoniale 
que végétale.

Le futur parc de la Confl uence s’intègre 
dans la suite des grandes compositions de 
parcs publics en bords de Seine. Il off rira 
une ouverture sur le paysage et des accès 
aux berges et à l’eau.

Hauteurs de végétation

Les bords de Seine sont très peu plantés, la 
végétation est absente des rives, et encore 
peu présente le long des quais.

Paysages



Usages des berges

Ivry-sur-Seine

Charenton-le-Pont

Alfortville

Assez peu de berges 
accessibles 
à la promenade le long 
de la Seine, un trafi c 
fl uvial de passagers 
et de marchandises 
limité

La confi guration et les usages des bords de Seine varient selon les tissus environnants

Sur la rive gauche de la Seine, les grandes 
industries d’Ivry et Vitry, off rent un pay-
sage ponctué de points de repères forts, 
mais la circulation piétonne le long du 
fl euve n’y est possible que partiellement. 
Le rapport à l’eau est peu évident, et les 
berges souvent inaccessibles.

A Alfortville, le tissu résidentiel off re ici 
davantage de rapports à l’eau. Ceux-ci sont 
bien plus évidents côté Marne (aménage-
ment de promenades, petits collectifs avec 
des percées sur le cours d’eau, végétation 
adaptée...). 
A la pointe de la confl uence (Chinagora), 
les quais sont accessibles mais leur trai-
tement ne met pas en valeur cette géogra-
phie exceptionnelle.

Sur la rive droite, côté Charenton, la pro-
menade est possible, mais elle est ceintu-
rée par les barrières de l’A  et fonctionne 
donc comme un couloir. Le lien entre 
cette ville et le cours d’eau est ainsi qua-
si-inexistant.
Les équipements sportifs de plein air au 
bord de l’eau off rent une ouverture inté-
ressante.



Synthèse : Accessibilité et enclavements

Le tissu urbain sur ce territoire est frag-
menté par les infrastructures ferrées et 
routières, par le vide de la Seine, et les 
grandes enclaves industrielles ou d’acti-
vités (école vétérinaire de Maisons-Alfort, 
hôpital...)

Depuis le site, les centres-villes des quatre 
communes riveraines sont proches, mais 
toujours séparés par des infrastructures 
qui rompent les continuités urbaines.

- Ivry: le franchissement de la Seine est 
à proximité immédiate du site, mais sui-
vent min de marche au travers de zones 
d’activités.
- Charenton: le franchissement de la 
Marne est proche du site, mais le chemi-
nement jusqu’au centre, ou à la station 
de métro, est sur certains passages peu 
agréable et nécessite de franchir par l’A  
et les voies ferrées.

- Maisons Alfort: Le parcours jusqu’à la 
station Maisons-Alfort, école vétérinaire 
peut se faire soit par la rue Charles de 
Gaulle/ rue Eugène Renault, soit par les 
bords de Marne (cheminement beaucoup 
plus agréable, mais l’accès au départ de 
Chinagora et la bifurcation des quais à la 
station doivent être mis en valeur).

Un site en coeur d’agglomération, mais isolé par les infrastructures et les grands 
îlots industriels ou d’équipements



Le site de Chinagora aujourd’hui

Chinagora, un site dont l’avenir est à réinventer

Un centre à vocation d’échanges économiques et culturels France/Chine

Q  

: Décision d’un projet de complexe touristique France-Chine entre le maire d’Alfortville, des gouverneurs de Canton et une 
société chinoise  d’investissements.
«L’emplacement était idéal, car nous disons chez nous: où coule l’eau, coule la fortune.» (M. Yé, directeur général adjoint de Chinagora 
Groupe et Guangdong Entreprises LTD, Libération )

: Ouverture au public du complexe (hôtel, restaurant et Palais des Expositions)
architecte cantonais LIANG Kunhao, investisseur Guangdong Entreprises LTD (investissement millions d’euros) (agro-alimen-
taire et import-export).
juin : Ouverture de la Galerie Marchande

: Faute de rentabilité, le Palais des Expositions est transformé (supermarché chinois en RDC et salle de réception au er)
: Fermeture de la Galerie marchande (  millions de pertes), activité recentrée sur les restaurants et sur l’hôtel.

mars : La reprise, par le groupe «Nouveau Monde»
avril : Réouverture de la galerie marchande :   m  de surface commerciale, environ  boutiques.

: Il ne restait plus que  boutiques ouvertes, au milieu de dizaines de cellules transformées en entrepôts, dans la galerie mar-
chande 

: Liquidations judiciaires.

: Seul l’hôtel *** fonctionne encore
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Le site de la Confl uence

Vers Ivry-sur-Seine - Pont aux Câbles

1

Depuis le Pont d’Ivry, vers le Pont aux Câbles et Charenton

2

Vers le futur Parc de la Confl uence

3

1

2

3

Vues depuis la Confl uence
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Occupation des bâtiments

restaurants

hotel ***

palais des exposition
supermarché/salle 

de réception

patio

galerie 
marchande

Pont d’Ivry rue Charles de Gaulle

Données cadastrales

Parcelles

: m²
: m²
: m²

> sous-total Chinagora:  m²

: m² (parcelles de la résidence)
: m²

> total Confl uence:  m²

Données sur les bâtiments

Emprise au sol du bâti: m² env.
SHON: .  m² sur  bâtiments

CES = .  (conforme au PLU)
COS = .

65 64 67

39

11

Pont d’Ivry rue Charles de Gaulle



1

3

Vues depuis les rives en face 
de la Confl uence

Depuis Charenton-le-Pont

Depuis le Pont aux Cables

Depuis Ivry-sur-Seine

2

4

1 2

3

4

Vues depuis la rue Charles de 
Gaulle

Vues depuis la rue de la Marne

1
2

3 4
1

2 34

1

2

3

4
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Les renseignements ci-après sont issus 
d’une étude menée par le CG , en -

.
L’ouvrage appartient à la Ville de Paris. Sa 
gestion est partagée entre les diff érents 
concessionnaires des réseaux, ainsi que 
le CG .

Cet ouvrage a été construit entre  et 
, sa longueur totale est de m, sa 

portée de . m.

Fonctions:
- Passage d’ouvrages de transports/dis-

tribution de  concessionnaires: RTE, 
RATP et SEDIF. Des lignes éléctriques vers 
la zone industrielle d’Ivry sont également 
acheminés. En revanche ces réseaux ne 
desservent pas Paris.

- A titre auxiliaire la passerelle permet 
le franchissement de la Seine côté amont 
entre Ivry et Charenton par les piétons, 
une piste cyclable a été aménagée par le 
CG .

Diagnostic de juin :
- La structure: Les parements de l’ouvrage 
(voiles, arc, arches) présentent de nom-
breuses et importantes épaufrures de 
béton avec armatures apparentes corro-
dés, conséquence d’un enrobage insuffi  -
sant des armatures.
- Les équipements assurant le fonction-
nement ou la pérennité de l’ouvrage : La 
sous-face des rampes d’accès présente 
des effl  orescences blanches démontrant 
une défi cience générale de l’étanchéité 
de l’ouvrage et un dysfonctionnement 
des joints. Le revêtement et les disposi-
tifs d’évacuation et d’écoulement des eaux 
présentent des dégradations importan-
tes.
- Les équipements divers : Le garde-corps 
de hauteur non réglementaire présente, 
de façon assez homogène, un niveau de 
corrosion important. Les descentes d’eau 
détériorées dans de nombreux cas néces-

Le Pont aux Câbles
sitent un remplacement
La situation se caractérise par une 
absence de formalisation dans la défi ni-
tion de la prise en charge de l’entretien et 
du contrôle de l’ouvrage. Il n’y a pas de 
convention de gestion ni de redevances 
d’occupation défi nies.

Perspectives pour formaliser la ges-
tion de la passerelle aux câbles:

- Le CG  pourrait conserver la charge 

que représente l’entretien de l’ouvrage 
lié à la présence de la piste cyclable et 
notamment, de l’enrobé et des gardes-
corps. Une convention de superposition 
de gestion pourrait être établie entre le 
CG et la Ville de Paris.

- Une convention de gestion est à l’étude, 
entre la Ville de Paris et les concession-
naires qui font passer leurs réseaux sur 
la passerelle.
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Obligations règlementaires: le PLU aujourd’hui
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La ZAC des Bords de Marne située à l’est de Chinagora (programme pour mémoire)
Il s’agit d’une opération mixte logements et bureaux. Elle débuta en  et les premiers logements furent rapide-
ment construit mais l’opération s’est arrêté pendant  ans et ne repris qu’en  avec la reprise du projet par Nexity.

Périmètre : ,  ha

Programme :   m  de logements,   m  de bureaux, espaces-verts

Acteurs : 
Maîtrise d’Ouvrage : Ville d’Alfortville
Aménageur : SAERP
Promoteur : Nexity
Calendrier : Début des travaux en , reprise en 

Contraintes règlementaires

Une parcelle inondable par débordement ou 
remontée de nappe inférieure à m

Zones Inondables

Dans l’hypothèse d’une volonté de réaliser 
un immeuble de grande hauteur, la servi-
tude d’utilité publique liée au dégagement 
de l’aéroport d’Orly défi nirait une hauteur 
maximale de  m (limite de hauteur NGF 
de  m et niveau de la parcelle de m). Il 
serait néanmoins nécessaire de modifi er le 
PLU et notamment l’art .

Servitudes d’utilité publique
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Une parcelle incluse dans 
la zone de protection de 
monuments inscrits

Ces deux bâtiments sont des logements 
de fonction EDF. Ils datent de  et ont 
été conçu par les Ateliers d’architecture 
de Montrouge (J Renaudie, P. Riboulet, 
G. Thurnauer, J.-L. Véret)

Protection des monuments
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Une actualité présente: Revue de presse, sélection d’articles

Le Parisien, / /
CHINAGORA SE CHERCHE UN AVE-
NIR

C’est la pagode fantôme située à la confl uence de la Seine et 
de la Marne. Inaugurée il y a dix-sept ans à Alfortville, et pré-
sentée à l’époque comme un complexe touristico-commercial 
franco-chinois, Chinagora revêt aujourd’hui des allures de 
décors de cinéma désertés par les acteurs. Le groupe chinois 
Guangdong Entreprises Limited avait investi dans cette 
construction  MF (  M ) durant les années . Les 
cinq bâtiments, inaugurés en , sont d’ailleurs l’œuvre d’un 
célèbre architecte cantonais, Liang Kunhao, qui s’est inspiré 
de la Cité interdite. Ces   m  abritaient alors une gale-
rie commerciale, un palais des expositions, trois restaurants 
panoramiques, un hôtel trois étoiles et un jardin exotique dit 
« des neuf dragons ».
Un site hors du commun qui n’a toutefois jamais réussi à trou-
ver son public. « On ne peut pas laisser le site en l’état » En 

, le groupe chinois Nouveau Monde reprend les rênes 
«avec, à sa tête, de jeunes et ambitieux patrons d’origine asia-
tique rompus aux techniques capitalistes», pour restituer les 
termes employés sur la page Internet de Chinagora (toujours 
en ligne!). Toutefois, eux non plus n’arrivent pas à freiner le 
déclin.
Aujourd’hui, seul l’hôtel fonctionne encore, bon an mal an. 
Contactée hier, la direction de Nouveau Monde n’a pas été joi-
gnable. « On ne peut pas laisser le site, qui est une des entrées 
de ville, en l’état. Il faut l’aider à muter. Le problème est que 
Chinagora a été construit avec des capitaux chinois. Pour inter-
venir à notre niveau c’est compliqué », explique Luc Carvounas 
(PS), adjoint au maire d’Alfortville et conseiller général chargé 
de la politique de la ville. 
Il y a quelques mois, un promoteur s’est rapproché des proprié-
taires des lieux pour évoquer un tout nouveau projet. Objectif 
? Faire renaître Chinagora. Un projet mixte, associant l’aspect 
commercial, des bureaux ou encore un hôtel, qui avait les 
faveurs de la mairie, mais auquel le groupe chinois n’a pas 
donné suite. Le seul levier possible aujourd’hui pour inter-

céder reste donc l’OIN (Opération d’Intérêt National). L’OIN 
regroupe des territoires dits prioritaires censés être réinvestis 
économiquement et d’un point de vue urbanistique par l’Etat. 
Parmi les douze communes concernées par ce périmètre : Ivry, 
Vitry, Orly, Rungis, Villeneuve-le-Roi ou encore les bords de 
Marne à Alfortville où Chinagora est niché. Luc Carvounas 
va d’ailleurs prochainement rencontrer le directeur de l’Eta-
blissement public d’aménagement Orly-Rungis Seine-Amont 
(EPA-Orsa) à ce sujet. Par ailleurs, le budget  d’EPA-Orsa 
compte d’ores et déjà des fi nancements pour l’élaboration 
d’études sur le devenir du site.

Le Parisien, / /
LE RESTAURANT DE CHINAGORA 
DOIT FERMER 

La fermeture du restaurant de Chinagora est un nouvel épisode 
malheureux pour ce centre commercial censé être l’emblème 
de la Chine en France.
LE « RENOUVEAU » tant attendu n’a pas duré longtemps. Le 
restaurant du complexe Chinagora à Alfortville vient de fermer 
ses portes mardi dernier. La police a contraint les occupants à 
quitter les lieux. Cette décision fait suite à un jugement de la 
cour d’appel de Paris datant de novembre. Le délibéré confi rme 
celui du tribunal de commerce de Créteil remontant à décem-
bre . La société Hôtel Chinagora, elle-même gérée par 
la société Nouveau Monde, doit en eff et s’acquitter de plus 
de  millions d’euros, retards de loyer, charges et pénalités 
comprises, au propriétaire, Chinagora Guan Dong Invest, 
société d’Etat basée à Canton. Outre les  millions d’euros, il 
ordonne l’expulsion de la société Hôtel Chinagora et de tous 
les occupants des lieux. 

Une soixantaine de salariés concernés 

Après la fermeture de la galerie marchande, c’est un nouveau 
coup dur pour cet emblème de la Chine en France. Après une 
période d’endormissement, Nouveau Monde avait repris la 

gestion de l’ensemble en , mais les problèmes sont très 
rapidement apparus. En , le propriétaire reproche déjà au 
gestionnaire de biens de ne pas payer ses loyers. L’argument 
avancé dès  par Nouveau Monde est simple : le bail conclu 
initialement n’est pas valide. Chinagora Groupe a, selon lui, 
dissimulé l’avis de la commission de sécurité datant du  
novembre  prescrivant des travaux de mise en confor-
mité du site. Le propriétaire estime avoir réalisé les travaux 
nécessaires et renvoie les problèmes existants à la responsa-
bilité de l’usager. Bref, les deux parties sont en désaccord et la 
galerie décline peu à peu, jusqu’à sa fermeture complète. Elle 
est aujourd’hui inaccessible et un salarié a indiqué hier soir 
qu’elle était en travaux pour six mois. Même message apposé 
sur la porte du restaurant : « fermé pour travaux ». Seules les 
allées et venues des cars de touristes qui alimentent l’hôtel 
animent un peu les lieux.

Le propriétaire chinois, semble-t-il, est en train de reprendre 
la gestion. L’hôtel est-il menacé de fermeture ? L’union locale 
CGT paraît le croire. Elle s’inquiète de l’avenir de la soixantaine 
de salariés travaillant au restaurant et à l’hôtel. « L’hôtel n’est 
pas concerné, répond la mairie. Il devrait prochainement y 
avoir une remise aux normes. » René Rouquet, député-maire 
PS, espère, lui, « le redémarrage du complexe pour être plus 
attractif qu’il ne l’a été ». Ni Nouveau Monde ni Guan Dong 
Invest n’ont pu être contactés hier.

Blog d’après Le Parisien, / /
CHINAGORA FERME... POUR QUEL 
AVENIR ?

Un peu plus de  ans après sa réouverture, la galerie marchande 
de Chinagora à Alfortville qui avait pour ambition d’être «la 
vitrine de la Chine», va fermer ses portes défi nitivement.
Son inauguration, en , représentait le tout premier inves-
tissement d’une entreprise d’État de la Chine communiste en 
Europe. Ni la Mairie d’Alfortville, ni la Préfecture n’ont pour 
l’instant pris de décision administrative de fermeture défi -
nitive.
D’après le Président asiatique de la société «Nouveau Monde», 
qui exploite le site, «les nombreuses tentatives de relance com-
merciale, se sont toutes soldées par un échec». La clientèle 
n’est, hélas, pas au rendez vous. Des commerçants ont des diffi  -
cultés à payer leurs loyers et à faire face à leurs échéances.
La sécurité des lieux n’est plus assurée, en raison en particulier 
de la transformation de certains locaux en lieux de stockage: 
« Heureusement qu’il n’y a pas trop de monde! S’il y avait un 
incendie ce pourrait être dramatique» déclare un agent de la 
sécurité du site. Il y aurait environ un an de travaux coûteux, 
de remise aux normes à eff ectuer.
Que va devenir ce site et son emblématique pagode dominant 
la Marne? Pour l’instant le Président d’exploitation reste encore 
discret sur ses projets. La reconversion de ce lieu se ferait avec 
«quelque chose de totalement diff érent». Parmi les hypothèses 
émises: un nouvel hôtel ? Un casino ?

Libération, / /
CHINAGORA PARIE SA RELANCE SUR 
LE RAT

Monsieur Yé a beau affi  cher la quarantaine dynamique, la 
prestance du yuppie asiatique, manier un français appris à 
l’Institut des langues étrangères de Canton et affi  né par neuf 
années de vie en France, il n’en prise pas moins les bons vieux 
dictons du pays. «La feuille de l’arbre retombe sur ses racines», 
énonce-t-il. Homme d’aff aires, certes, mais avant tout directeur 

général adjoint de Chinagora Groupe et de sa maison mère, 
Guangdong Entreprises LTD. Représentant en quelque sorte 
de la République populaire de Chine et plus précisément de la 
zone économique spéciale de Guangdong, en français, Canton. 
«Notre mission fondamentale, à Chinagora, c’est avant tout 
de rapprocher les milieux économiques français et chinois. La 
Chine est un pays lointain et mystérieux pour vos compatriotes. 
L’idée était d’amener sur place la culture chinoise et de créer 
un véritable centre culturel, économique et technologique, une 
vitrine de notre pays.»
Réplique grandeur nature d’un palais mandchou au confl uent 
de la Marne et de la Seine, à Alfortville, Chinagora est donc 
aussi bien un outil qu’une opération de séduction. Guinian 
Yé est arrivé en  pour suivre ce projet dont l’idée est née 
d’une rencontre entre Joseph Franceschi, maire socialiste d’Al-
fortville, aujourd’hui décédé, et les gouverneurs de Canton, 
ville que les dirigeants chinois avaient choisie pour tester la 
libéralisation économique.

C’était en . «L’emplacement était idéal, car nous disons 
chez nous: où coule l’eau, coule la fortune.» Monsieur Yé sait 
aussi être plus prosaïque.  «Ces .  m , à deux pas de Paris, 
près du XIIIe arrondissement où prospère une importante com-
munauté asiatique et plus particulièrement cantonaise avec 
laquelle nous souhaitions développer des relations, étaient 
idéaux.» Pour autant, la gestation du projet a plus tenu de la 
Longue Marche que d’une virée sur la Marne. Il a fallu réunir 
les autorisations d’une dizaine de ministères, exproprier dans 
les règles une série de propriétaires, obtenir des dérogations 
aux règlements d’urbanisme, convaincre les banques... De quoi 
y perdre son mandarin. Début , l’accord est enfi n signé. 
Mais le  juin de la même année, la tuerie des étudiants de la 
place Tian Anmen semble tout compromettre. Humanisme 
ou inquiétude fi nancière, les banquiers se rétractent. Pas très 
longtemps d’ailleurs. En , la première pierre est posée.

Un peu naïvement, les responsables chinois avaient imaginé 
qu’on pourrait faire venir de Chine matériaux et main-d’oeuvre 
payée au tarif du pays. Le coût escompté était raisonnable:  
milliards de francs. Seuls les .  tuiles vernissées ocre et 
vertes, les fenêtres mandchoues et quelques moules seront 
importés. Résultat, Chinagora a coûté fi nalement plus de  
milliards de francs. Ce petit quiproquo n’est pas seul en cause. 
Côté français, on s’est aussi un peu mélangé les baguettes. «Les 
ingénieurs se sont aperçus qu’il fallait construire un radier, 
c’est-à-dire une coque qui étanchéifi e le sous-sol, raconte, 
imperturbable, monsieur Yé. Nous l’avons fait, mais depuis 
deux ans, le parking souterrain est régulièrement inondé. On 

nous a aussi fait faire des murs anticrues. Mais ils n’arrêtent 
pas l’eau. Enfi n, deux jours avant l’inauguration, les services 
de sécurité se sont aperçus que la voie d’accès pompiers était 
trop étroite de ,  mètre. Tout était prévu pour l’ouverture, 
les réservations pour les hôtels, etc. L’élargissement a coûté 

 millions, sans parler des  millions de perte de chiff re 
d’aff aires...»Hormis quelques grosses dettes et autres procès, 
tout est oublié. Depuis l’ouverture, plus d’une centaine de 
contrats importants ont été signés lors de séminaires ou de 
conférences. De ce point de vue, Chinagora remplit son rôle. 
Restent le centre commercial et les cinq restaurants censés 
assurer le budget de fonctionnement de la vaste machine. Mais 
les consommateurs français ou asiatiques ne se précipitent pas, 
surtout parce que Chinagora n’a pas su se faire connaître, et 
sans doute aussi parce que la splendeur de ce palais mandchou, 
à mille lieues des cubes bardés de tôle de nos habituels centres 
commerciaux, les intimide. Chinagora met donc le paquet sur 
l’animation. Les festivités du Chun Jie, le nouvel an chinois, 
commencées le week-end dernier et très suivies par la commu-
nauté asiatique, sont l’occasion de relancer la machine. Fêtes, 
danses, musique, une exposition de qualité jusqu’au  mars 
(«Chine:  ans de civilisation») et, surtout, la première 
prestation en Europe d’une des dernières authentiques troupes 
de théâtre d’ombres chinois qui se produit tous les soirs sauf 
lundi, jusqu’à la fi n du mois d’avril.
L’année du Rat succède à celle du Cochon. L’animal, synonyme 
de charme et d’intelligence, est pour les Asiatiques le symbole 
de la prospérité. Cette année, le Rat s’associe avec le Feu, sym-
bole de fougue et d’esprit d’entreprise. Telle combinaison ne 
se reproduit que tous les soixante ans. Monsieur Yé entend ne 
pas louper le coche. L’horoscope chinois Le calendrier chinois 
est basé sur l’année lunaire. Le nouvel an, fête du printemps en 
Chine, fête du Têt au Vietnam et au Laos, tombe cette année 
le  février. Avant de quitter la Terre, Bouddha invita tous ses 
amis animaux à ses adieux. Douze seulement se présentèrent. 
Le Rat, décidément très malin, fut le premier. Pour les remer-
cier, Bouddha dédia une année à chacun d’eux.



 Volet  :  Références 
d’aménagements 
de Confl uences ou d’îles

Le site de Chinagora

terrain :   m²

Etat actuel :
COS :  .
CES :   %
SHON :    m²
usages : hôtel
 galerie commerciale
 restaurant
 palais des expositions

Comment sont traitées d’autres confl uences, ou des territoires similaires? 

Des références de projets permettent de se projeter et de comparer les possibilités du 
site avec d’autres projets présentant des similarités.
Elles sont classées sous  thèmes:

- Les bâtiments exceptionnels, les équipements

- Les aménagements paysagers

- La ville «classique»

Enfi n, des comparaisons de capacités constructives du site avec des terrains équivalents 
sont présentés.



- Bâtiments exceptionnels, équipements

Lyon confl uence_
Musée des Confl uences

- , décalé à 

terrain:  m²
SHON:   m²
COS: .

programme: musée de la confl uence

MOA:  Conseil Général du Rhône
MOE: Coop-Himmelb(l)au

comparaison des tailles de parcelles

HafenCity 
Elbphilharmonie Hamburg

-

terrain:  m²
SHON:   m²
COS: 

programme:
philarmonie, logements, commerces...

MOA:  Freie und Hansestadt Hamburg, 
Germany. Represented by ReGe Ham-
burg, Projekt-Realisierungsgesellschaft 
GmbH
MOE: Herzog & De Meuron

comparaison des tailles de parcelles
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RESIDENTIAL

APARTMENTS

STORAGE

PLAZA

ESCALATOR & PLAZA

CAFE & BAR

HOTEL

HOTEL ROOMS

CONFERENCE AREA, RESTAURANT,
WELLNESS, FITNESS

FACILITIES MANAGEMENT,
HOTEL ADMINISTARATION

SERVICES

PARKING

TECHNICAL

PHILHARMONIE

MAIN HALL, SMALL HALL, HALL 3

FOYER

BACKSTAGE

MUSIC EDUCATION AREA



Ile Seguin

Un des grands projets symboliques, par 
son site et son histoire, mais aussi par 
la multitude des projets abandonnés ou 
rêvés sur ce site.
La pointe amont de l’île serait occupée par 
un musée.

Ile-Saint-Denis

terrain:  m²
SHON:    m²

La pointe de l’Ile-Saint-Denis est déjà 
aménagée en un complexe sportif.

- Bâtiments exceptionnels, équipements

comparaison 
avec la parcelle de Chinagora

comparaison 
avec la parcelle de Chinagora
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a- Aménagements paysagers et équipements publics

Pointe de la jonction, 
Genève
Concours Europan  /

terrain:   m²

Ce projet de concours s’est axé sur la sau-
vegarde des qualités naturelles et paysa-
gères de ce site exceptionnel, réservant 
une mixité de fonctions. Outre la création 
de logements, retenue comme une des 
priorités, on trouve également des ate-
liers d’artistes, un lieu culturel, des locaux 
associatifs et des équipements publics.
Un éco-quartier a d’ores et déjà été lancé 
sur une partie du site.

comparaison 
avec la parcelle de Chinagora
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b- Aménagements paysagers

Square du vert-galant

terrain:   m²

Un aménagement qui fait partie des prin-
cipales «images» de Paris.

comparaison 
avec la parcelle de Chinagora
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- La ville «classique», continue, programmes mixtes

Lighthouse, Aarhus, Dnk

XN Architects / UN Studio / Gehl Archi-
tects -  (en chantier)

terrain:  m²

COS:  
CES:  %

SHON:   m²
usages: . %  logts (  lgt/ha)
 . %  commerces 

A densité équivalente, on peut envisager 
sur notre site ( m²):
 m² SHON
Logements:  m² SHON, 
 soit  logements
Commerces: m²

Logements à 
Copenhague, Dnk

XN Architects -  (en chantier)

terrain:   m²

COS:  .
CES:  . %

SHON:   m²
usages: logements (  lgt/ha)

A densité équivalente, on peut envisager 
sur notre site ( m²):

m² SHON
Logements:   m² SHON,
 soit  logements
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comparaison  avec la parcelle de Chinagora

comparaison  avec la parcelle de Chinagora



Chinagora

terrain:   m²

SU:    m²

Le site de la Confl uence est ici comparé 
à d’autres sites de projets d’équipements 
métropolitains. En terme de capacité, le 
site de la Confl uence semble donc pou-
voir accueillir un équipement de taille 
mesurée.

- Comparaison de capacités constructives, équipements

Philarmonie, Paris

terrain:   m²

SU:    m²

Musée du Quai Branly

terrain:    m²

SU:    m²

MacVal, Vitry-sur-seine

terrain:    m²

SU:    m²

Lam, Villeneuve d’Ascq

terrain:     m²

SU:    m²



-  Comparaison de capacités constructives, 
Programmes mixtes logements/activités

Projet à Parme, Italie

MBM Architectes -

terrain:  m²

COS:  .
CES:  %

SHON:   m²
usages:  lgts (  lgt/ha)  . %

bureaux   . %
surfaces commerciales  . %
pkg    . %

Projet à Guadalajara, 
Mexique
Tatiana Bilbao -

terrain:  m²

COS:  .
CES:  %

SHON:   m²
usages: 

logements ( lgt/ha) . %
commerces/hotel . %
cinémas   . %
parking public  . %
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comparaison  avec la parcelle de Chinagora

comparaison  
avec la parcelle 
de Chinagora



-  Comparaison de capacités constructives,
Tours mixtes logements/activités

Tours à Louisville, USA

REX -

terrain:  m²

COS:  .
CES:  %

SHON:   m²
usages: 

logements ( lgt/ha) . %
bureaux  . %
commerces/hotel . %
centre culturel  . %
parking public  . %

Tour à Chicago
Studio Gang Architects -

terrain:  m²

COS:  
CES:  . %

SHON:   m²
usages: 

logts (  lgt/ha) . %
bureaux   . %
commerces  %
hôtel / espace public . %
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comparaison  avec la parcelle de Chinagora

comparaison  avec la parcelle de Chinagora



-  Comparaison de capacités constructives,
Collages-tests: bâtiments mixtes

Tour d’habitation et 
commerces (Chicago)

SHON:   m² (  logements)

Hauteur:  m (R+ )

Elbphilarmonie (Hambourg)

SHON:  m²

Hauteur:  m

Ces collages de projets emblématiques, en France et à l’étranger, permettent de tester 
la capacité du site à accueillir de grands projets, et les incidences sur le paysage.

Tour Montparnasse (Paris)

SHON:   m² 

Hauteur:  m (R+ )

Tour CBX (La défense)

SHON:  m²

Hauteur:  m (R+ )
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Un programme,
nécessairement adapté 
à l’échelle métropolitaine 
et locale à la fois

Echelle métropolitaine:
Il s’agit de faire correspondre à un site 
exceptionnel, un programme exception-
nel et ambitieux.

Echelle intercommunale:
Les grandes mutations d’Ivry, qui off ri-
ront une vraie densité et des activités aux 
abords directs du site, ainsi que la très 
forte extension démographique d’Alfor-
tville, justifi ent l’implantation d’équipe-
ments ou services intercommunaux.
Le projet Ivry Confl uence permettra un 
nouveau regard sur ce territoire, mais 
son échéance pourrait être plus lointaine 
( - ) que l’évolution du Chinagora.

 Volet  :  Éléments de réfl exion
pour un cahier des charges
Les grands enjeux du site

A l’échelle de la métropole,
révéler le site géographique 
de la Confl uence  et en faire 
un lieu singulier

La localisation du site est exceptionnelle, 
puisqu’il s’agit de la principale confl uence 
de la Seine en Ile-de-France. Elément géo-
graphique fort aux portes de Paris, ses 
abords peuvent off rir une bonne lisibilité 
du paysage parisien et métropolitain.
L’infrastructure Seine dans le paysage, 
l’image et le fonctionnement de Paris et 
du Grand Paris pourraient être davantage 
mis en évidence.

A l’échelle locale, 
dépasser la situation 
de confi ns, d’extrémité 
de ville pour y créer un lieu 
de centralité des  communes

La situation urbaine apparait moins pri-
vilégiée que la situation géographique ne 
le laissait supposer. Mal desservie par les 
transports en commun, la Confl uence 
semble relativement enclavée, en frange 
de villes, pâtissant des ruptures dues aux 
faisceaux ferrés et à l’autoroute.
A Alfortville, le tissu est constitué et dense 
mais sans particularités, activités ou cen-
tralités remarquables. A Ivry, la rive est 
occupée par de grandes emprises indus-
trielles, le projet Ivry-Confl uences vise, à 
long terme, à transformer ce secteur en un 
nouveau quartier mixte et dense. A Cha-
renton, la ville est coupée de sa rive par 
l’autoroute et les voies de chemin de fer.

Si les berges de la Marne y sont déjà amé-
nagées en promenade, celles de la Seine 
sont moins bien traitées. Entre les deux, 
le site de la Confl uence est aujourd’hui 
délaissé et rompt la continuité entre les 
deux promenades.

Une forme,
inévitablement singulière

Un site dans une telle géographie doit 
être traité singulièrement: une réalisa-
tion exceptionnelle qui marque le signal 
de la Confl uence du Val-de-Marne et plus 
largement la dimension métropolitaine.



Sa situation géographique fait de ce site 
un lieu où le paysage est essentiel, qu’il 
soit vu depuis le site, ou observé en direc-
tion de celui-ci.

Créer un repère pour le Grand-Paris :
Depuis le métro, ou les trains arrivant à 
la gare de Lyon, le bâtiment de Chinagora 
est aujourd’hui un signe d’entrée dans 
Paris. Les volumes émergeants devront 
être pensés comme le signal d’une entrée 
de Paris. Depuis le site, et avec un mini-
mum de hauteur, c’est dans l’autre sens 
des vues sur le Grand Paris qui peuvent 
être off ertes aux habitants et visiteurs.

Rendre les bords de Seine accessibles :
Actuellement, les bords de Seine sont 

délaissés et  par endroits même très dégra-
dés. L’accès à l’eau est souvent impossible. 
L’utilisation future du site devrait garantir 
la continuité des promenades en bords de 
Seine et Marne et l’accès à l’eau, comme 
sur l’ensemble des prochains aménage-
ments des berges de Seine.

Etablir un lien avec le parc d’Ivry-Con-
fl uences :
Le parc de la Confl uence s’intègre dans 
l’ensemble des grandes compositions de 
parcs publics en bords de Seine. Il off rira 
un espace de lisibilité de la Confl uence en 
aménageant une large ouverture face à la 
pointe. Le site de la Confl uence pourrait 
répondre à ce parc et constituer un arrière 
plan dans sa scénographie.
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Des berges à restaurer

Les invariants proposés :  Une accroche ‘fl uviale’ et paysagère 
indispensable



Le site et le bâtiment sont aujourd’hui 
fermés, ils fonctionnent comme une for-
teresse. L’insertion dans le tissu urbain 
local et intercommunal est une condition 
de réussite du futur projet.

Requalifi cation des espaces publics 
entre les stations de métro et le site :
La Confl uence n’est pas extrêment éloignée 
des stations de transports  en commun, 
mais du fait des quartiers traversés et de 
l’absence de lisibilité de l’espace plublic, 
une déconnexion s’instaure. Une clarifi -
cation et la qualité des circulations douces 
menant aux stations de transports en com-
mun sera donc un élément essentiel de 
l’accroche urbaine du projet.

Une accroche sur l’axe Est/Ouest à 
établir :
Ce boulevard est voué à devenir un axe 
majeur reliant Ivry (boulevard Colonel 
Fabien), Alfortville (rue Charles de Gaulle) 
et Maisons-Alfort (rue Eugène Renault), 
il dessert les principales stations de trans-

ports en commun (M , RERC, futur M ) et 
accueillera un TCSP reliant la Mairie d’Ivry 
à Maisons-Alfort. Le plus petit côté de la 
parcelle arrive au bord de cet axe. La façade 
urbaine que l’on peut off rir peut donc avoir 
une grande importance pour son insertion 
dans le tissu local. Visible de loin car pre-
mière construction d’Alfortville après le 
Pont d’Ivry, le bâtiment peut représenter un 
moment fort de cet axe.

Des perméabilités Nord/Sud à créer 
vers Charenton, au-dessus de l’A  :
Il existe deux passerelles piétonnes à proxi-
mité directe du site, reliant Ivry et Alfortville à 
Charenton. Mais ces deux passerelles relient 
en fait simplement la zone d’équipement en 
bord de Marne, et les continuités ne sont pas 
assurées vers les autres quartiers et le centre-
ville. Pour améliorer l’effi  cacité et la lisibilité 
des traversées, le Pont aux Câbles (appartient 
à la ville de Paris) mérite une grande réfection 
et son prolongement au dessus de l’A , pour 
permettre une connection aux quartiers de 
Charenton.
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Des liens et percées urbaines à valoriser

Les invariants proposés : Une accroche  urbaine locale nécessaire



Résidence de logements

AXE EST/OUEST

Promenades et vues minimum 
à préserver ou créer

Quelques principes d’aménagement esquissés dans l’hypothèse d’une évolution 
de Chinagora :

Plusieurs scénarios d’évolutions sont 
ensuite possibles en fonction du futur 
propriétaire de Chinagora et des mutabi-
lités des parcelles voisines.

Dans chaque scénario, les berges pour-
raient être réaménagées pour assurer la 
continuité de la promenade de la Marne 
à la Seine. Cette intervention permettrait 
également d’introduire un rapport avec le 
parc de la Confl uence, situé sur l’autre rive 
(projet Ivry-Confl uences).

- Conserver Chinagora 
Ce scénario considère que Chinagora, avec 
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son architecture chinoise singulière, fait 
partie de l’histoire du lieu et qu’il doit être 
conservé.
Les bâtiments sont rénovés et réhabilités 
pour accueillir de nouvelles fonctions.
Total réhabilité:  m²

- Démolition partielle de Chinagora
Seuls les bâtiments les plus marquants 
ou en fonctionnement pourraient être 
réhabilités.
L’hôtel pourrait ainsi maintenir son 
activité, et la pagode, image incongrue 
désormais associée à la Confl uence, serait 
conservée. Un programme original pour-

rait investir la pagode, qui pourrait éga-
lement faire offi  ce de belvédère. Le reste 
de la parcelle pourrait accueillir diff érents 
programmes.

- Démolition totale de Chinagora
Ce scénario dépend bien sûr de la volonté 
du futur propriétaire. L’emprise ainsi 
dégagée pourrait être investie pour y réa-
liser un programme et une architecture 
spécifi que à la hauteur du site géogra-
phique exceptionnel.

•  Continuités de la promenade sur 
les berges de la Seine et de la Marne 
à assurer.

•  Rapport à la rue Charles de Gaulle : 
espace public et immeuble de loge-
ment à intégrer 
à la réfl exion d’ensemble.

•  Porosités et transparences à trouver 
à l’intérieur du site, relation avec 
Ivry Confl uences
et le grand paysage.



Conclusion

Le site de la Confl uence apparaît en ce 
début de XXIe siecle et dans le contexte 
de la mise en place de la métropole 
parisienne comme un site « phare ». Si 
il est encore aujourd’hui peu attractif 
et manque d’accessibilité en transports 
publics, ce site très largement répéré 
comme site de « Chinagora » dispose de 
trois atouts majeurs :
• situé en bord de Seine au cœur de la 

BNF

métropole dense et bénéfi ciant du renou-
vellement de l’attractivité de la Seine et des 
développements urbains des berges dans 
toute l’Ile de France
• off rant une visibilité exceptionnelle depuis 
l’A , le TGV, et plus largement pouvant 
s’inscrire comme repère dans le grand pay-
sage francilien (et off rant par là même des 
vues exceptionnelles aux futurs utilisateurs.
• plus localement, venant en contrepoint 

de l’important programme de développe-
ment d’Ivry Confl uences et des Ardoinnes 
et bénéfi ciant des dynamiques en cours 
sur ce territoire
Suite à la mise en vente de Chinagora en 

, il a été demandé à l’Atelier d’éla-
borer un diagnostic urbain en vue de sa 
mutation éventuelle.
Une transformation du site peut ainsi 
s’envisager selon plusieurs scénarii consi-
dérant l’existant, la programmation et les 
formes urbaines.
Quelques invariants, qui concernent 
l’ambition du projet et son inscription 
dans une échelle peuvent néanmoins être 
considérés :
• à l’échelle locale doit s’ajouter l’échelle 
métropolitaine du projet, ce qui pourrait 
se décliner par un équipement de large 
envergure. Ce rapport à une échelle élar-
gie pourrait se décliner également au 
niveau de la forme afi n d’instaurer un 
rapport avec le projet Ivry-Confl uences, 
sur l’autre rive.
• Un traitement des berges pourrait être 
réalisé, afi n d’assurer la continuité de la 
promenade entre les rives de la Seine et 
celles de la Marne, intégrant aussi une 
desserte par transport sur l’eau qui relie la 
confl uence à la Tour Eiff el…
L’évolution de Chinagora off re une oppor-
tunité de « construction» d’une l’image 
de la confl uence renouvelée, nouveau 
« lieu » de la métropole parisienne.





Annexe : Extrait du Paris Projet: Paris, métropole sur Seine, 
septembre 

96 A la rencontre d’Alfortville,
Charenton-le-Pont 
et Ivry-sur-Seine, 
on découvre un territoire 
en pleine mutation urbaine
(désindustrialisation 
et densification). 

At the place where
Charenton-le-Pont 
and Ivry-sur-Seine meet, 
a territory where a process of
urban mutation is well under
way (de-industrialisation 
and an increase in population
density) comes into view.

A la confluence de la Seine 
et de la Marne



A GAUCHE Le pont aux Câbles,
bien que dégradé 
et présentant des accès 
peu lisibles, assure 
une liaison piétonne 
et cyclable entre Charenton-
le-Pont et Ivry-sur-Seine 
et offre une belle vue 
sur la confluence. 

A DROITE Les deux grandes
halles dont la Ville de Paris est
propriétaire à Ivry-sur-Seine
font partie des témoignages
architecturaux remarquables
des bords de Seine. 

LEFT The Câbles bridge,
although damaged, 
its entrance barely visible,
provides a pedestrian 
and cycle link between
Charenton-le-Pont and Ivry-
sur-Seine and offers a fine
view over the Confluence. 

RIGHT The two large halls owned
by Paris in Ivry-sur-Seine 
are among the remarkable
examples of architectural
expression on the banks of
the Seine.
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A l’origine, le projet intitulé « Ave-

nir Gambetta » était d’échelle lo-

cale plus que métropolitaine, mais

le départ des grandes entreprises

comme Total et le BHV ont donné

une autre dimension au projet.

Le programme, établi par la Sa -

dev 94, prévoit un quartier diversi-

fié, pré servant l’activité écono-

mique et offrant une mixité sociale:

50% d’activités économiques, 35%

de loge ments (50% de logements so-

ciaux et 50% en accession à la pro-

priété) et 15% d’équipements. La den-

 sification s’accompagne d’un pro jet

ambitieux d’espaces publics: requa-

lification des principaux axes exis-

 tants et création d’un réseau mail lé

d’avenues et boulevards. La réconci-

 liation des deux quartiers d’Ivry situés

de part et d’autre des voies ferrées

est prévue grâce à la création d’un

nouveau pont et d’une passerelle.

Les principes d’aménagement ont

été définis par Bruno Fortier, architec -

te coordinateur, en lien avec cinq ar-

chitectes d’opération répartis sur le

territoire: Paul Chemetov, Pierre Gué-

rin, François Leclercq, Ber nard Rei-

chen et Denis Valode. Une large par-

ticipation au projet est proposée pour

les Ivryens avec l’ouverture d’un lieu

dédié, la Banque des Confluen ces,

comprenant une grande maquette du

projet et la mise en place d’ateliers

thématiques de discussion. Les prin-

cipaux lieux attractifs et animés du

projet sont le quartier de la gare, la

place Gambetta et la conflu ence, re-

liés, par l’axe Brandebourg. Des im-

meubles hauts sont ainsi envisagés à

la confluence et près de la gare.

L’enjeu du projet est d’arriver à lier

le nouveau quartier au centre-ville

du côté ouest, et de créer un quar-

tier sur Seine à l’est.

L’identité du projet : 

la Seine et la confluence

Dans ce projet, les berges sont

destinées aux loisirs ; elles devien-

nent un lieu de promenade de 2 km

accessible depuis les quartiers. La

circulation est reportée sur une nou-

 velle avenue paysagère nord-sud

dénommée cours, à l’intérieur du

futur quartier, ce qui permet de re-

trouver une connexion directe avec

le fleuve. 

Un grand parc est réalisé de la

confluence à la place Gambetta. De

part et d’autre du parc, un front bâti

est envisagé sur les bords de Seine

pour créer une polarité urbaine au-

tour d’un ensemble tertiaire, un cen -

tre universitaire et des logements.

Un équipement au rayonnement

mé tropolitain, com me la «Cité de la

ville»,est envisagé pour la confluen-

ce. Quelques bâtiments témoignant

Ivry Confluences, 
plan d’ensemble.
Ivry Confluences, 
Master Plan. 

du patrimoine architectural indus-

triel pourraient connaître progressi-

vement de nouvelles affec tations,

comme l’entrepôt du BHV côté Seine,

ou les halles de la Ville de Paris et de

la Sagep… Le pont aux Câbles pour-

rait à terme être rénové et mieux

connecté à Charenton-le-Pont, par

le prolongement d’une passerelle

au-dessus de l’autoroute A4, facili-

tant ainsi les liaisons entre les nou-

veaux quartiers d’Ivry et les résiden -

ces de Charenton. 

La tâche demandée aux architec -

tes coordinateurs est ambitieuse,

puisqu’il s’agit de convertir les

friches industrielles d’Ivry en un

quartier mixte et animé préservant

l’identité d’un lieu également com-

posé d’îlots pavillonnaires. La réus-

site de ce projet de régénération ur-

baine tiendra en effet à sa capacité

à produire un tissu urbain qui ne soit

pas banal mais qui contribue à

mettre en valeur la géographie du

fleuve, la porosité et la profondeur

du tissu et ce sans renier le passé

industriel du site. 

L’offre de transport en commun :

un levier indispensable

La densification du territoire de

Seine-Amont nécessite d’accroître

sensiblement l’offre de mobilités. A

court terme, la fréquence du RER C

devrait être renforcée à la gare

d’Ivry, puis deux itinéraires de bus en

site propre devraient être mis en

place : l’un nord-sud entre la Biblio-

thèque nationale de France et la

gare des Ardoines, et l’autre, est-

ouest, entre la gare d’Ivry et la sta-

tion de métro Maisons-Alfort, par le

boulevard de Brandebourg.

Cependant, à l’échelle du projet,

c’est bien le prolongement de la

ligne 10 du métro qui s’impose, en

passant par Masséna-Bruneseau

puis par la place Gambetta au cœur

du projet Ivry Confluences. Enfin,

l’extension de la ligne Voguéo sur

l’ensemble du bief de Paris permet-

trait de renforcer le rôle de la Seine

comme moyen de communication.

Un projet communal 

en lien avec la Seine-Amont

Ce site s’inscrit dans le périmètre

de l’Opération d’intérêt national Orly-

 Rungis-Seine-Amont, tout comme

le projet des Ardoines, fortement

soutenu par l’Etablissement public

d’aménagement. Une complémen-

tarité est donc à trouver pour que

ces deux projets ne soient pas

concurrents, mais contribuent au

rayonnement de la métropole pari-

sienne.

A cet égard, les projets menés de

façon indépendante, expriment des

attitudes pourtant proches sur plu-

sieurs points : la création d’un parc

en bord de Seine, la réservation des

berges aux circulations douces et le

report de la circulation sur un axe

nord-sud plus à l’intérieur des futurs

quartiers. Pour les bords de Seine,

un regard commun est à construire

pour rendre le grand pay sage plus li-

sible de Paris à Choisy-le-Roi, par

Ivry Confluences et les Ardoines...
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Equipe Descartes

Cette équipe est dès le départ attachée 
à la fondation géographique de Paris, à 
la Seine et à l’ensemble de compositions 
majeures d’espaces publics à ses abords.
Elle inclut la Confl uence dans un grand 
faisceau de la Seine, fonctionnant avec 
celui de Saclay/Orly.
La Confl uence apparait dans l’illustra-
tion de la possibilité d’exploiter des zones 
aujourd’hui non constructibles au coeur 
du Grand Paris, comme les PPRI. Une 
tour de grand hauteur serait implantée 
à la pointe de la Confl uence, directement 
sur l’eau.

Equipe LIN

Cette équipe illustre la possibilité d’un 
rôle actif de la Seine dans la réduction 
des gaz à eff ets de serre, la purifi cation 
des eaux ou le maintien de la biodiver-
sité. Elle propose de valoriser un «paysage 
multifonctionnel».

L’équipe propose le réinvestissement des 
berges et zones innondables avec des bâti-
ments adaptés (pilotis etc.).

La Confluence n’est pas ici étudiée et 
illustrée pour elle-même, mais comme 
un exemple de berges de la Seine.

Equipe Studio 

Cette équipe propose la mise en place 
de «wetlands», zones inondées ou inon-
dables permettant de gérer l’élément  
naturel Seine et ses crues possibles.

Elle a aussi travaillé à la mise en évidence 
des couloirs écologiques du fl euve, mais 
aussi dans une perspective utilitaire, 
comme le fret fl uvial de proximité pour 
le transport de marchandises.

La Confluence n’est pas ici étudiée et 
illustrée pour elle-même, mais comme 
un exemple de berges de la Seine.
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Equipe Castro

Le Grand Paris de cette équipe est le fruit 
d’un «nouveau maillage multipolaire sup-
plantant l’extension radioconcentrique 
actuelle».
La Confl uence fait désormais partie de la 
Fédération du Val-de-Seine. Elle en est un 
des lieux symboliques, pouvant accueillir 
l’Agora du Grand Paris.

La Confluence est bien présentée ici 
comme un lieu majeur potentiel, accueil-
lant un équipement métropolitain par 
excellence.

Atelier Castro Denissof Casi – Laboratoire Architectures, Milieux, Paysages – Nexity, Villes et Projets – Berim_146
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Atelier Castro Denissof Casi – Laboratoire Architectures, Milieux, Paysages – Nexity, Villes et Projets – Berim _147

L’Agora du Grand Paris, à la 
confl uence de la Seine et de la 
Marne. Photomontage réalisé 
à partir de la salle de l’Assemblée 
nationale du pays de Galles 
à Cardiff, conçue par Rogers Stirk 
Harbour + Partners (avec 
leur très aimable autorisation).
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Lors de la Consultation du Grand Pari[s], plusieurs équipes se sont intéressées aux bords de la Seine, et notamment à la Confl uence, 
soulignant l’importance de ce territoire et les enjeux de son développement.

Annexe : Extraits des propositions issues de la consultation 
du Grand Paris[s]







L’Apur, dans le cadre de son programme partenarial et d’une convention avec l’EPA 
ORSA, a mené en  une étude sur les enjeux et les potentialités de développement 
de la Confl uence.

Porte d’entrée géographique du territoire d’ORSA, géométrie particulière du fl euve qui 
crée des lieux emblématiques, mais aussi limite administrative ; la confl uence Seine-
Marne fait l’objet de réfl exions sectorielles dans le cadre des projets communaux.

Ce lieu remarquable de la métropole devra pourtant trouver une place spécifi que 
dans le paysage urbain et une vocation affi  rmée au cœur des dynamiques territoriales 
d’aménagement en cours.
C’est pourquoi, l’EPAORSA a souhaité que l’APUR l’accompagne dans sa réfl exion sur 
cet espace pour :
•  identifi er et développer les relations territoriales Ivry-Alfortville-Charenton,
•  travailler sur l’articulation complexe des transports et l’organisation des voiries sur 

ce site,
•  l’alimenter de références (confl uences valorisées, fonctions, symboles métropoli-

tains, etc.).

Le présent rapport décrit tout d’abord la situation territoriale de la Confl uence à travers 
son évolution historique, son attractivité, accessibilité et l’analyse des tissus urbains 
et du paysage. Le site de Chinagora est ensuite détaillé ainsi que les données régle-
mentaires.

Puis des références d’aménagement de Confl uence ou d’îles intéressantes au regard de 
la problématique du site sont présentées.

Et enfi n, des éléments de réfl exion sont posés pour la rédaction d’un cahier des charges 
en vue de la mutation de Chinagora.

La Confl uence de la Seine et de la Marne
Diagnostic prospectif
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